CONTRATO DE LOCACAO | N2 134/2017 DATA 18/10/17

CONTRATADO (4)
SHOPPING PREMIO § OCORRO - LTDA

OBJETO

Locagio de espago referente a LOJA n

141,142 ¢ 143, com Grea total de 103 m?— Loja de
atendimento em Nossq Senhora do Socorro.




COMPANSIA DE SANFANENIO DE SERGIPE

(OLESO

CONTRATO DE LOCACAQ N° 134/2017

Termo de Contrato de Locagio de espaco loja n® 141, 142 e 143, com area
total de aproximadamente 103 m2, no Municipio de N.S. Socorro Itabaiani-
nha/SE, que entre si fazem, de um lado a COMPANHIA DE SANEA-
MENTO DE SERGIPE - DESO e, do outro lado SHOPPING PREMIO
SOCORRO LTDA., de acordo com a Dispensa de Licitagdo n® 42/2017,
na forma abaixo.

PREAMBULO
1. DAS PARTES E SEUS REPRESENTANTES

Pelo presente instrumento particular, a COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE - DESO, pes-
soa juridica de direito privado, organizada sob a forma de sociedade de economia mista, nos termos do De-
creto-Lei n® 109 de 25 de agosto de 1969, com as alteragdes e acréscimos do Decreto-Lei n® 268 de 16 de ja-
neiro de 1970 e da Lei Estadual n® 4.898 de 10 de julho de 2003, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
13.018.171/0001-90 e no Cadastro Estadual sob 0 n® 27.051.036-02, com sede na Rua Campo do Brito, n®
331, nesta Cidade de Aracaju, Capital do Estado de Sergipe, doravante denominada simplesmente LOCATA-
RIA, representada neste ato por seu Presidente Carlos Fernandes de Melo Neto, brasileiro, casado, Eng.® ci-
vil, CPF/MF n° 661.828.835-53 e pelo Diretor Comercial Financeiro Wanderlé Dias Correia, brasileiro, via-
vo, licenciado em matematica, inscrito no CPF/MF sob o n® 256.174.275-04, residentes nesta Cidade de Ara-
caju/SE e, do outro lado o0 SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., com sede na Cidade de Nossa Se-
nhora do Socorro — SE, na Av. Coletora A, S/N, Sala A Administragio, Bairro Conjunto Marcos Freire I, ins-
crito no CNPJ/MF, sob o n® 11.247.725/0001-03, neste ato representado por Emanoel Teles Oliveira, brasi-
leiro, casado, empresario, CPF/MF n. 272.714.205-68, Identidade n. 575.600-6 SSP/SE, doravante denomina-
do LOCADOR, resolvem firmam o presente Contrato de Locagio, com fundamento no Art. 24, inciso X, da
Lei n® 8.666/93 de 21.06.93, em sua edicdo atualizada, mediante as seguintes CLAUSULAS E CONDI-
COES:

2. DA FINALIDADE - O presente Contrato tem por finalidade, formalizar e disciplinar o relacionamento contra-
tual com vistas a Locagdo de um imével, especificado na CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO, sendo que sua
lavratura foi regularmente autorizada em despacho datado de 16.10.2017 pelo Senhor Presidente da DESO, no
Processo Administrativo n® 81017/2017.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL - Esta contratacao decorre do processo de Dispensa de Licitagao, tombado sob
n® 42/2017, nos termos e condigdes do parecer juridico n. 443/2017, cujo resultado foi homologado em data de
16/10/2017 pelo Presidente, conforme consta do Processo Administrativo acima mencionado, submetendo-se as
partes as disposicdes constantes da Lei n® 8.666/93 e suas alteracdes, as clausulas e condi¢oes aqui estabelecidas.

CLAUSULA I - DO OBJETO

1.1 - O presente instrumento tem por objeto a locagio de espaco referente a LOJA ne 141, 142 e 143, com area
total de aproximadamente 103 m2, doravante denominada apenas LOJA, localizada no Piso de lojas do SHOPPING
PREMIO SOCORRO LTDA., situado na Av. Coletora A, S/N, Bairro Conjunto Marcos Freire I, Nossa Senhofa do
Socorro/SE.

1.2-Atividade comercial a ser exercida na loja: prestacdo de servico piblico — atendimento geral.
1.3 - Titulo de estabelecimento/nome fantasia a ser utilizado na loja: DESO

' Dol Stros?Soss
CLAUSULA II - DO PRAZO s

2.1 - O prazo do presente Contrato ser de 12 (doze) meses, contado a partir da data de }ua' assinatura, podendo a
mencionada locagao ser prorrogada por igual periodo, a critério das pa73’ Aediante Tepfo Aditivo, até 60(sessen-

ta) meses. / aj
[
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CLAUSULA 1V — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO - VENCIMENTO DO ALUGUEL MENSAL
MINIMO REAJUSTAVEL
MINIMO REAJUSTAVEL

4.1 - A LOCATARIA efetuard os pagamentos das parcelas acima citadas, até o dia 10(dez) de cada mas
subsequente da utilizacdo, mediante apresentacao de boleto bancario pelo LOCADOR,

CLAUSULA V- DO RECURSO FINANCEIRO

5.1 = Para os pagamentos decorrentes deste Contrato, serao utilizados recursos financeiros provenientes da Receita
Propria da DESO - Rubrica 10,

CLAUSULA VI - DO REAJUSTE DO ALUGUEL
e =D REAJUSTE DO ALUGUEL

6.1 - Os pregos contratados Serdo reajustaveis a cada 12 (doz’e) meses, a partir da assinatura do presente contrato,
com base no percentual acumulado de variagio do IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado), divulgado pela
Fundagao Getdlio Vargas — FGV,

CLAUSULA VII — PRAZO DE ENTREGA DA LOJA
el = 2 RAZL0 DE ENTREGA DA LOJA

7.1 O prazo para entrega da loja pelo locador sera dia 30 de outubro de 2017.

CLAUSULA VIIJ - PRAZO PARA FINALIZACAO DAS OBRAS DO LOCATARIO

8.1 - O prazo para finalizagdo das obras do locatario sera em 48 (quarenta e oito) horas antes da inauguragio da
LOJA.

CLAUSULA IX - PRAZO PARA INICIO DAS ATIVIDADES PELO LOCATARIO

9.1 - O prazo para inicio das atividades pelo locatario sera dia 10 de novembro de 2017.

CLAUSULA X - DAS CONDICOES ESPECIAIS

ndicada no quadro resumo pelo LOCATARIO na LOJA locada, que devers ser
iniciada no prazo estipulado no referido quadro resumo.

10.3. O LOCATARIO devers utilizar nas placas, letreiros e fachada de sua LOJA, bem COmo em toda a sua ﬂ\
publicidade e Propaganda, o nome presente no TITULO DE ESTABELECIMENTO/NOME FANTASIA indicado

contrato sem o prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, o qual ndo estara obrigado a motivar a recusa de
qualquer solicitagdo do LOCATARIO nesse sentido.
10.5. Ao LOCATARIO nio & concedido o direito de exercer com exclusividade a atividade comercial indicada no| )
objeto do presente conirato, sendo, por isso, permitido a0 LOCADOR locar Ou por qualquer forma alienar outra\ .7+
LOJA ou qualquer espaco do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. a terceiros que exercam ou queiram
exercer atividade idéntica ou semelhante 4 do LOCATARIO. LV
10.6. DO ALUGUEL: O valor do aluguel da presente locagao serd aquele estipulado a titulo de “aluguel mensal
minimo reajustavel”, consoante indicado no Quadro Resumo, devidamente corrigido nos termos do presente
instrumento contratual,
10.7. Na data de vencimento estipulada no Quadro Resumo, o LOCATARIO ';%aré a0 LOCADOR o* aluguel
\

\
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mensal minimo reajustavel” a época vigente, mediante boleto bancario.

10.8. O valor do aluguel sera corrigido na menor periodicidade permitida por lei, atualmente fixada em 12 (doze)
meses, mediante a aplicagio do percentual de variagdo do indice indicado no Quadro Resumo acumulado no
periodo a que corresponder.

10.9. Sobrevindo alteracéio na legislagao pertinente, permitindo corregao de aluguel em periodos inferiores a 12
(doze) meses, a periodicidade prevista neste contrato serd, independentemente de qualquer notificacio,
automaticamente alterada e passard a corresponder a menor periodicidade permitida pela nova lei.

10.10. Findo o prazo de locacdo, fica desde ja expressamente convencionado, como condigio absolutamente
essencial para sua eventual prorrogacao, que os critérios de calculo, correcao e pagamento de aluguel, previstos no
contrato e, na falta de estipulagdo expressa, aqueles previstos no Regimento Interno do Shopping Prémio Socorro
Ltda., ndo poderio sofrer quaisquer modificagdes, ficando estabelecido que o valor do aluguel, para viger no novo
prazo contratual, sera reajustado para adequa-lo ao valor de mercado, nio podendo, entretanto, o percentual de
reajuste ser inferior ao percentual de variagdo acumulada do indice de corre¢do monetaria previsto no contrato, ou,
na falta de previsio, pelo percentual de variagdo acumulada do IGP-M nos tltimos 12 (doze) meses.

10.11 Caso o valor do aluguel venha a ser reajustado para adequar-se ao valor de mercado, deverio ser
obrigatoriamente incluidos na aferi¢ao do valor da loja todos os materiais, equipamentos, instalagdes e benfeitorias
introduzidas pelo LOCATARIO, tendo em vista sua automdtica incorporacdo as lojas e/ou as partes comuns do
SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., conforme o caso.

CLAUSULA XI - DOS ENCARGOS DA LOCACAO

11. DOS ENCARGOS DA LOCACAO

11.1. DAS DESPESAS ESPECIFICAS: O pagamento das despesas especificas da LOJA, tais como as decorrentes
de consumo de servicos de energia elétrica, agua e esgotos, géas, manutengdo e limpeza do ar-condicionado;
telefone, bem como as decorrentes de tributos, serd de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO. Os
comprovantes de pagamento das referidas despesas, por serem individuais, deverio ser apresentados no Gltimo dia
atil do més & Administragéo do Shopping para conferéncia.

CLAUSULA XII - DOS ENCARGOS MORATORIOS
=200 LA ALl = DOS ENCARGOS MORATORIOS

12.1. DOS ENCARGOS MORATORIOS: Ap0s as respectivas datas de vencimento, os aluguéis e os encargos da
locagdo deverdo ser pagos acrescidos dos seguintes encargos moratorios: corre¢cdo monetaria com base no
percentual acumulado de variagio do IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado), divulgado pela Fundagio
Getalio Vargas — FGV, e multa de 10% (dez por cento), calculada sobre o valor corrigido, em caso de atraso no
pagamento dos aluguéis e demais encargos da locag@o; e juros de 2% (dois por cento) ao més, calculados sobre o
valor corrigido.

12.2. Caso 0 LOCADOR contrate servigos advocaticios para a realizacao de cobranga extrajudicial ou judicial dos
aluguéis e/ou encargos locaticios, o LOCATARIO, além dos encargos moratorios previstos no item 6, pagara
honorarios advocaticios no percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor de todo o débito objeto da cobranca.
2.2. Independentemente de qualquer notificagdo, os percentuais de multa, juros e honorarios advocaticios serdo
elevados para 0 maximo permitido em Lei sempre que houver mudanga na legislagio pertinente.

CLAUSULA XIII- DA FORMA DE PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS LOCATICIOS

13.1. Os aluguéis e os encargos da locagdo deverio ser pagos pelo LOCATARIO na rede banciria mediante boleto
a ser fornecido pelo LOCADOR, ou em outro local ou por outra forma determinada a critério exclusivo do
LOCADOR.
13.2. As obrigagdes contratuais pagas por meio de cheque s6 serdo consideradas satisfeitas depois da compensacio.
cheque pelo banco sacado. Em caso de devolugdo do cheque pelo banco sacado, por qualquer motivo, incidirio
sobre as obrigagdes correspondentes os encargos moratdrios previstos neste contrato, desde as respectivas datas de
vencimento. .
CLAUSULA XIV - DAS BENFEITORIAS Da 1

14.1 Necessitando a LOJA de quaisquer benfeitorias — necessarias, Gteis ou voluptuérias-, as mesmas somente
serdo realizadas mediante prévia autorizagio por escrito do LOCADOR por conta exclusiva do LOCATARIO. o
qual, todavia, ndo tera direito a indenizagdo ou retencdo pelas benfeitorias realizadas.

14.2. Consideram-se benfeitorias quaisquer alteracdes nas instalagﬁes/ewa dec\oragﬁo da Iz0JA, tendo como base a
D 1opac80

oty
S
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condigdo existente no momento da entrega.

14.3. Quando da execu¢do das obras de benfeitorias, o LOCATARIO devers observar o disposto no REGIMENTO
INTERNO do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. e no CADERNO TECNICO PARA ELABORACAO E
APROVACAO DE PROJETOS DE LOJAS.

14.4. As benfeitorias que ndo puderem ser removidas sem causar danos 4 LOJA sero a esta incorporadas, mas nao
tera o LOCATARIO direito a indenizagdo ou a retencdo da LOJA pelas benfeitorias acrescidas a Loja. Quando
possivel, a remogio seré realizada por conta exclusiva do LOCATARIO.

CLAUSULA XV - DO SEGURO
LLAUSULA XV - DO SEGURQ

ALUGUEL MINIMO MENSAL REAJUSTAVEL.
15.2. O LOCATARIO se obriga, ainda, a contratar o seguro dos bens de sua propriedade ou sob sua guarda, tais

companhia seguradora que for exclusivamente indicada pelo LOCADOR.
CLAUSULA XVI - DA SUBLOCACAO. CESSAO E TRANSFERENCIA

16.1 E vedado ao LOCATARIO sublocar, ceder ou de qualquer forma transferir, total ou parcialmente, definitiva
oOu transitoriamente, gratuita ou onerosamente, a LOJA locada ou o seu mero uso a terceiros, salvo mediante
autorizagdo por escrito do LOCADOR.

16.2. Também é vedado ao LOCATARIO ceder, transferir ou de qualquer forma alienar, total ou parcialmente,
definitiva ou transitoriamente, gratuita ou onerosamente, a sua posi¢io no presente contrato de locagio, salvo \

mediante autorizacio por escrito do LOCADOR.

16.3. Considera-se cessio ou transferéncia a admissdo, no quadro societario do LOCATARIO, de qualquer pessoa
que nao seja seu socio na data de assinatura do presente contrato.

16.4. Quando consista 0 LOCADOR na sublocagdo, cessio e/ou transferéncia da LOJA ou da posi¢éo contratual do

LOCATARIO, este pagara a aquele uma taxa de transferéncia correspondente a 10 (dez) vezes o valor do “aluguel
mensal minimo reajustavel” vigente & época do evento.

CLAUSULA XVII - DA RENUNCIA AO DIREITO DE PREFERENCIA

17.1 O LOCATARIO expressamente renuncia ao direito de preferéncia & aquisicao da LOJA locada, em caso de
alienacdo da mesma pelo LOCADOR.

CLAUSULA XVIiI- DA RESCISAO UNILATERAL
—e==ea Ayl DA RESCISAO UNILATERAL

18.1 Em caso de rescisio unilateral da presente locagdo, por parte do LOCATARIO, antes do término do prazo
contratual, o mesmo devera pagar a0 LOCADOR uma multa correspondente a 12 (doze) vezes o valor do
“ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL” vigente & época da rescisio.

18.2. O pagamento da multa ser realizado proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato, nos termos
do artigo 4°, da Lei n° 8.245/91, dada pela Lei n°® 12.112/2009.

CLAUSULA XIX - DA OBEDIENCIA AS REGRAS DE FUNCIONAMENTO E CONDUTA

19.1. O LOCATARIO declara ter pleno conhecimento das regras de funcionamento e conduta estabelecidas pelas
LOCADORAS, a saber:

a) é vedada a abordagem, por funcionarios do LOCATARIO, de consumidores ou ndo, que estejam no interior do
SHOPPING PREMIO. Entende-se por abordagem, para fins aqui expressos, o contato pessoal e/ou chamame
oral, de qualquer natureza; {
b) ¢é vedada a permaneéncia de funcionarios do LOCATARIO fora do espaco reservado a LOJA conforme lirhi

estabelecido na Clausula Primeira. o
CLAUSULA XX - IN FRACAO CONTRATUAL '
” “\g'l.?
20.1 Infringindo o LOCATARIO qualquer obrigagdo prevista neste conlr%) EGIMENTO INTERNO ou no s
\\g

%‘.‘\_;‘- \\\\‘i}‘
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o
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CADERNO TECNICO PARA ELABORACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE LOJAS, dara causa a
rescisao da locagdo pelo LOCADOR e ficara sujeito a uma multa correspondente a 06 (seis) vezes o valor do
“aluguel mensal minimo reajustavel” vigente a época da infracao.

CLAUSULA XXI - DAS DISPOSI OES TRANSITORIAS

21.1. O LOCATARIO se obriga a iniciar suas atividades na data estipulada no Quadro Resumo, ou em data outra
que venha a ser estipulada exclusivamente pelo LOCADOR, devendo concluir as obras estruturais e os servigos de
ambientacdo, decoragdo e instalacdo, com final colocagao das mercadorias na LOJA, em até 24 (vinte e quatro)
horas imediatamente anteriores ao termo final deste prazo.

21.2. Antes de iniciar as obras estruturais e os servicos de ambientagao, decoracio e instalagdo, o LOCATARIO
devera apresentar os projetos das obras de instalacéo e os projetos de arquitetura, ambientagdo e decoracio da
LOJA ao LOCADOR no prazo e na forma prevista no REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PREMIO
SOCORRO LTDA..

21.3. Caso 0 LOCATARIO nio substitua o projeto ou ndo realize as alteracdes exigidas pelo LOCADOR no prazo
assinado, o presente contrato sera rescindido automaticamente, sem Onus para qualquer das partes.

21.4. Sendo o LOCATARIO pessoa fisica, 0 mesmo se obriga a: a) constituir uma sociedade empresarial e obter o
respectivo registro nos 6rgios competentes no prazo de até 30 (trinta) dias, ou, no mesmo prazo, obter o registro de
empresario individual nos érgios competentes; b) ceder os direitos e obrigacdes adquiridos por meio deste contrato
a empresa ou ao empresario individual referidos na letra “a”; e c), prestar fianga a referida pessoa juridica.

CLAUSULA XXII- DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

22.1. Obriga-se 0 LOCATARIO a obedecer as disposi¢des dos seguintes documentos, que integram o presente
contrato como se nele estivessem transcritos, de cujo teor 0 LOCATARIO declara ter pleno conhecimento: a)
REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.; b) ESTATUTO DA ASSOCIACAO
DOS LOJISTAS DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA..

22.2. Todos os avisos e notificagoes extrajudiciais, bem como as citagdes e intimagdes judiciais, quando dirigidas
ao LOCADOR, deverio ser entregues no endereco constante deste contrato, e, quando dirigidas ao LOCATARIO,
no enderego da LOJA objeto desta locagao, obrigando-se cada parte a comunicar por escrito a outra qualquer
mudanga de enderego.

CLAUSULA XXIII - DO FORO

23.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Nossa Senhora do Socorro/SE como o tnico competente para
processar e julgar qualquer causa relacionada ao presente contrato.

E por sere‘fﬁ\\ disposi¢des acima resultantes da verdadeira vontade das partes, firmam elas o presente instrumento,
em 02 (dyas) vias de igual teor e forma, com 02 (duas) testemunhas, para que produza, em juizo ou fora dele, os

efeitos le o
- (ﬁ‘/ _
Aracaj( 8lde outubro de 2017. E L L/
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'>( Contrato de Locagdo n° 134/2017 /IDispensa de Licitaggdo n° 042/2017 lIBase Legal:Ar, 24,
Inciso X da Lej n° 8.666/93 //Contratante: DESO /IContratado: SHOPPING PREMIO SOCORRQ
LTDA //Objeto: Locacéo de espaco referente a Lojan® 141, 142 ¢ 143 - Bairro Conjunto Marcos
Freire I, N. Sr? do Socorro/SE. /IR 172.680,00 (Valor global) //Prazo: 12 meses /IReceita Prépria
Contrato n° 135/2017 /IDispensa de Licitagdo n° 043/2017 iBase Legal: At 24, inciso |, §1°da
Lein®8.666/93
/fContratante:DESO lIlContratado: GOMES MAIA CONSUL- TORIA E PROJTOS LTDA
l/ObjetozElaboragéo delaudos de avaliagoes deimoveis rurais, do sistema integrado do alto sertio
no Estado de Sergipe. //R$ 25.500,00 //Prazo: 08 meses /IReceita Prépria
Convénio n°® 027/2017 //Base Legal: Lej no 8.666/93 ﬁConvenfante:DESO//Conveniado:
PREFEITURA DE MA-LHADOR/SE liObjeto:Reposicao de pavimentagdo a paralelepipedo e
asfaltica.//Prego:R$44 37 p/m?2 (paralelepipedo) e R$ 48,90 p/m? (asfaito) /Prazo: 12 meses
Convénio n° 030/2017 liBase LegaliLei n° 8.666/93 IlConvenfante:DESO//Conveniado:
PREFEITURA DE RIA-CHUELO/SE liObjeto:Reposicao de pavimentacao a paralelepipedo e
asfalto.//Preco:R$44 23 p/m? (paralelepipedo) & R$ 49,90 p/m? (asfalto) //Prazo: 12 meses
Termo Aditivo n° 02 Contrato n° 134/016 liContratante; DESO.'/Contratado:CONSTRUTORA
CELI LTDA //Objeto: Alterar Clausula I do 1° Aditivo, item 2.1, Prazo 120 dias.



