(DDESO

COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE

CONTRATO ADMINISTRATIVO
LOCACAO DE IMOVEL N.°033/2026

Termo de Contrato de Locacdao de Imdvel, que entre si fazem, de
um lado a COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE -
DESO e, do outro lado o C2A2 HOLDING LTDA., na forma abai-
XO.

PREAMBULO
1. DAS PARTES E SEUS REPRESENTANTES

Pelo presente instrumento particular, a COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE - DESO,
pessoa juridica de direito privado, organizada sob a forma de sociedade de economia mista, nos ter-
mos do Decreto-Lei n® 109 de 25 de agosto de 1969, com as alteracGes e acréscimos do Decreto-Lei
n° 268 de 16 de janeiro de 1970 e da Lei Estadual n° 4.898 de 10 de julho de 2003, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n° 13.018.171/0001-90 e no Cadastro Estadual sob o n® 27.051.036-02, com sede
na Rua Campo do Brito, n® 331, nesta Cidade de Aracaju, Capital do Estado de Sergipe, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, representada neste ato por por seu Diretor-Presidente
Luciano Gois Paul, brasileiro, casado, administrador de empresas, inscrito o CPF/MF sob
0 n° 010.618.194-77 e seu Diretor de Producdo e Qualidade, Gilvan dos Santos, brasilei-
ro, casado, engenheiro eletricista, inscrito no CPF/MF n°® 662.893.195-15, ambos residentes
e domiciliados nesta cidade de Aracaju/SE e, e, do outro lado C2A2 HOLDING LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 45.591.678/0001-24, com sede na Rua Francisco Barbosa de Souza, n° 80, Sala A,

Nova Esperanca, Nossa Senhora da Gloria/SE, e-mail alexandrecruz623@gmail.com, neste ato repre-

sentada por Camila Pereira da Silva, brasileira, solteira, empresaria, CPF n® 848.279.125-72, do-
ravante denominada LOCADORA., resolvem firmam o presente Contrato de Locagdo, com funda-
mento na lei 13.303/2016 e o Regulamento Interno de |Licitagdes, Contratos e
Convénios(RILC/DESO), mediante as seguintes CLAUSULAS E CONDICOES:

2. DA FINALIDADE - O presente Contrato tem por finalidade, formalizar e disciplinar o relaciona-
mento contratual com vistas a Locagdo de um imével, especificado na CLAUSULA PRIMEIRA - OB-
JETO, sendo que sua lavratura foi regularmente autorizada em despacho datado de 13/02/2026 pelo
Senhor Presidente da DESO, no Processo Administrativo n® 18068/2025.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL - Esta contratacao decorre do processo de Dispensa de Licitacao,
tombado sob n°® 018/2026, art.29, inciso V da Lei 13.303/2016, cujo resultado foi homologado em
data de 10/04/2026 pelo Presidente, conforme consta do Processo Administrativo acima mencionado,
submetendo-se as partes as disposicGes constantes da Lei n® 13.303/2016, e da lei 8.245/91, as

clausulas e condigBes aqui estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo do imdvel urbano destinado a instalagdo de
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unidade administrativa da LOCATARIA, na qual funcionara loja de atendimento ao publico, situado na

Avenida Antonio Alves Feitoza( antiga Av. Vinte e Seis de Setembro) n® 753, Bairro Brasilia, Nossa
Senhora da Gléria/SE, com area aproximada de 85,00 m2, conforme laudo técnico de avaliacdo e

documentos constantes do processo administrativo.

1.2. O imovel objeto da locacdo foi identificado no laudo técnico como propriedade da LOCADORA e
possui tipologia comercial, com sala de atendimento, circulagdo, quatro salas, um WC social, cozinha,
area de servigo e area de ventilagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA

2.1. O imédvel locado sera utilizado exclusivamente para o atendimento das finalidades institucionais
da LOCATARIA, consistentes na instalacdo de unidade administrativa com funcionamento de loja de

atendimento ao publico no municipio de Nossa Senhora da Gloria/SE.

2.2. E vedada a alteracdo da destinacdo do imdvel sem prévia e expressa autorizagdo da autoridade
competente da LOCATARIA.

CLAUSULA TERCEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A presente contratacdo direta decorre da hipdtese prevista no art. 29, inciso V, da Lei n°
13.303/2016, aplicavel a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da estatal, quando as necessidades de instalagdo e localizacdo condicionarem a escolha do

imovel, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

3.2. Integram a motivacdo da presente contratacdo o chamamento publico para prospeccdo do
mercado imobilidario no municipio de Nossa Senhora da Gléria/SE e o laudo técnico de avaliagdo do

imével objeto da contratacdo.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do presente contrato ¢ de 12(doze) meses, contados da data da emissdo
de ordem de servigos, podendo ser prorrogado, mediante termo aditivo, desde que haja interesse
publico, vantagem para a Administragdo e manutengdo das condicGes que justificaram a contratagdo,

na forma da legislagdo aplicavel.

4.2. A eficacia do contrato fica condicionada a sua formalizacdo regular no processo administrativo e

a publicacdo de seu extrato, quando exigida pelas normas internas e legais aplicaveis.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor mensal do aluguel fica fixado em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),

conforme valor de mercado apurado em laudo técnico de avaliacdo elaborado em novembro de 2025.
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5.2. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente pela LOCATARIA, até o 100 dia Gtil do més

subsequente ao de competéncia, mediante apresentagdo documento fiscal equivalente, atestado pelo

setor competente.

5.3. O valor global estimado para o periodo de 12 meses é de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),

sem prejuizo dos reajustes previstos neste contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1. O valor do aluguel podera ser reajustado apds o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado

da data assinatura do contrato, mediante aplicagdo do indice IPCA/IBGE.

6.2. Na hipotese de extingdo do indice pactuado, serd adotado outro indice oficial que reflita a

variacdo do poder aquisitivo da moeda, mediante apostilamento ou termo aditivo, conforme o caso.

CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS E ENCARGOS

7.1. Competird & LOCATARIA o pagamento das despesas ordinarias de consumo e uso do imével
durante a vigéncia contratual, inclusive agua, energia elétrica, telefonia, internet, taxas ordinarias de

condominio, se houver, e demais encargos decorrentes de sua utilizagdo.

7.2. Competird a LOCADORA o pagamento dos tributos incidentes sobre a propriedade do imovel,
inclusive IPTU, taxas extraordinarias, seguro estrutural do bem, se houver, bem como despesas
relacionadas a titularidade e regularidade dominial, salvo disposicdo diversa expressamente prevista

no processo e juridicamente admitida.

CLAUSULA OITAVA - DAS CONDICOES DO IMOVEL

8.1. A LOCADORA declara que o imovel se encontra em condigdes de ser utilizado para a finalidade
contratada, respondendo pela legitimidade da posse, propriedade e disponibilidade do bem para

locagao.

8.2. Consta da documentacdo do processo que o imdvel foi avaliado como propriedade da C2A2
HOLDING LTDA., tendo sido identificado no laudo técnico o endereco Avenida Vinte e Seis de
Setembro, n® 753, bairro Brasilia, Nossa Senhora da Gléria/SE. No entanto, houve retificacdo pela
Geréncia Regional Norte(GRNQO), que o endereco atualizado pelo Municipio é Avenida Ant6nio Alves

Feitoza, em conformidade com a proposta da LOCADORA e escritura publica do imdvel.

8.3. Antes da imissdo da LOCATARIA na posse, serd lavrado termo de vistoria inicial, com registro
das condicbes fisicas do imdvel, instalacbes, equipamentos eventualmente existentes e estado de

conservagao.
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CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E ADEQUAC()ES

9.1. A LOCATARIA podera realizar adaptacdes, adequacdes operacionais e benfeitorias necessarias ao
regular funcionamento da unidade administrativa e da loja de atendimento ao publico, desde que

previamente comunicadas a LOCADORA, quando alterarem a estrutura ou a fachada do imdvel.

9.2. As benfeitorias Uteis e necessarias realizadas no interesse do servico poderdo ser indenizadas ao
final da locagdo, desde que previamente autorizadas e expressamente reconhecidas pela LOCADORA
e pela autoridade competente da LOCATARIA, observadas as regras do processo administrativo e da

legislacdo aplicavel.

9.3. As benfeitorias voluptuarias ndo serao indenizadas, salvo ajuste expresso em termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGCOES DA LOCADORA

10.1. Constituem obrigacdes da LOCADORA, além de outras previstas em lei e neste contrato:

o Entregar o imével livre e desembaracado de dnus que impecam seu uso pela LOCATARIA;
. Manter a regularidade documental e dominial do bem durante toda a vigéncia contratual;
. Assegurar o uso pacifico do imdvel durante o prazo do contrato;

. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo que impegam ou restrinjam o uso

do imével para a finalidade contratada;

. Realizar, as suas expensas, reparos estruturais e demais intervengdes que nao decorram do
uso ordinario do imovel pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

11.1. Constituem obrigacdes da LOCATARIA, além de outras previstas em lei e neste contrato:

. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos contratuais sob sua responsabilidade;

. Utilizar o imovel para a finalidade publica contratada;

. Zelar pela guarda, conservacgao e uso regular do imével;

. Restituir o imovel ao final da locacdo, no estado em que o recebeu, ressalvados o desgaste

natural pelo uso normal e as benfeitorias regularmente autorizadas;
o Franquear a LOCADORA, mediante agendamento prévio e em horario compativel, o acesso
ao imdvel para vistoria, quando necessario.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGCAO E GESTAO CONTRATUAL

12.1. A execucdo do presente contrato serd acompanhada e fiscalizada por gestor e fiscal designados
pela LOCATARIA, aos quais competird registrar ocorréncias, atestar documentos de cobranca e

adotar as providéncias necessarias ao fiel cumprimento do ajuste.
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12.2. A atuacdo da fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da LOCADORA quanto as

obrigacdes assumidas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS HIPOTESES DE RESCISAO

13.1. O contrato podera ser rescindido nas hipdteses previstas na legislacdo aplicavel, no
regulamento interno,( art.181, art.182) da LOCATARIA e neste instrumento, especialmente em caso
de descumprimento contratual, perda da finalidade publica, superveniéncia de interesse publico

devidamente motivado ou desaparecimento das condigGes que justificaram a locagao.

13.2. Na hipdtese de rescisdo por interesse plblico, a LOCATARIA comunicard a LOCADORA com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ressalvada situagdo emergencial devidamente motivada.

13.3. Encerrada a locacdo, sera realizada vistoria final para apuracdao de eventuais responsabilidades.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SANCOES

14.1. O inadimplemento das obrigagdes contratuais sujeitard a parte responsavel as consequéncias
previstas na legislacdo civil, empresarial e administrativa aplicavel, sem prejuizo da apuracdao de

perdas e danos, quando cabiveis.

14.2. Se a LOCADORA der causa a inexecugdo contratual ou prestar declaracdo inveridica sobre a

situacdo juridica do imdvel, ficara sujeita as medidas administrativas e judiciais cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA DOTAGAO E DA RESPONSABILIDADE ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo & conta de recursos proprios da LOCATARIA,
em dotacdo orcamentaria especifica consignada no respectivo exercicio financeiro, devendo constar

do processo a competente reserva orgamentaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PROTECAO DOCUMENTAL E REGULARIDADE

16.1. A manutencdo do presente contrato pressupde a permanéncia da regularidade juridica do
imével, inclusive quanto a documentacdo dominial, matricula atualizada, inexisténcia de
impedimentos a locacdo e coeréncia entre o bem descrito na escritura apresentada e o imdvel

efetivamente locado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

17.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcrigao:

. O processo administrativo n® 18068/2025;
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. O laudo técnico de avaliacdo do imdvel, de novembro de 2025;

. O aviso/edital de chamamento publico para prospeccao do mercado imobiliario;

. A documentagdo apresentada pela LOCADORA relativa a titularidade e representacdo;

. A proposta comercial eventualmente aprovada e demais pegas instrutdrias do

procedimento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Aracaju/SE para dirimir as controvérsias oriundas deste
contrato, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, sem prejuizo da tentativa

prévia de solucdo administrativa.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento, para um sé efeito

legal.

Aracaju/SE, 16 de abril de 2026.

COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE - DESO C2A2 HOLDING LTDA.
LOCATARIA LOCADORA

Documento assinado digitalmente

b CAMILA PEREIRA DA SILVA
g ol Data: 19/04/2026 14:04:38-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

“CAMILA PEREIRA DA SILVA” “LUCIANO GOIS PAUL"”
C2A2 HOLDING LTDA. DIRETOR PRESIDENTE
LOCADORA DESO- LOCATARIA
“JENIVAL SILVA LIMA "~ “GILVAN DOS SANTOS"”
SUPERINTENDENTE DE PRODUGAO DIRETOR DE PRODUGAO E QUALIDADE
DESO DESO
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Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0

endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: JXLM-XPNH-PEK6-WL1C

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 12/05/2026 &(séo) :
Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

® GILVAN DOS SANTOS 29/04/2026 15:47:12 (Certificado Digital)

® JENIVAL SILVA LIMA 23/04/2026 15:50:47 (Certificado Digital)

® | UCIANO GOIS PAUL 11/05/2026 08:40:36 (Certificado Digital)

@ CAMILA PEREIRA DA SILVA 19/04/2026 14:04:38 (Certificado Digital)





