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Solicitação de Compra de Material Pág.

de

1

2

Emissão: 02/09/2022

Liberação:

Mês/Ano Base: ABR/2022

MODALIDADE DE LICITAÇÃO

CLASSIFICAÇÃO ORÇAMENTÁRIA

OBJETO

Natureza de Despesa % Comprometido

JUSTIFICATIVA

Unidade 
Funcional 
Orçamentária:

3.0.01.00/ATME - ASSESSORIA TÉCNICA DE 
MEIO AMBIENTE E EXPANSÃO

EXECUÇÃO / ENTREGA

Número

475 Nº Licitação:

Data:

Hora:

/ de

:

PARA USO DA CPL

Ano FR

Unidade 
Funcional 
Gestora:

3.0.02.00/GTRF - GERÊNCIA DE TOPOGRAFIA 
E REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA

CRITÉRIO DE JULGAMENTO

OBSERVAÇÕES

TIPO DE PROJETO REGIME DE EXECUÇÃO

Ano

2022

CONDIÇÕES DE PAGAMENTO

VALORES DA SOLICITAÇÃO

ENTREGA

AQUISIÇÃO ADMINISTRATIVA DE PARTE DE IMÓVEL COMO PARTE DE ÁREA PARA A CONSTRUÇÃO DE 
ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO SANITÁRIO – EEEG – PARA A VIABILIZAÇÃO DAS OBRAS DE 
ESGOTAMENTO SANITÁRIO EM SIMÃO DIAS/SE.

Descrição:

(DL) DISPENSA DE LICITAÇÃO PARA AQUISIÇÃO DE MATERIAL (ART. 120 INC. III AO XVIII) - (Valor Limite 

30 (trinta) dias após a escrituração do imóvel em nome da Companhia de Saneamento de Sergipe - DESO.

AQUISIÇÃO ADMINISTRATIVA DE PARTE DE IMÓVEL COMO PARTE DE ÁREA PARA A CONSTRUÇÃO DE ESTAÇÃO 
ELEVATÓRIA DE ESGOTO SANITÁRIO – EEEG – PARA A VIABILIZAÇÃO DAS OBRAS DE ESGOTAMENTO SANITÁRIO EM 
SIMÃO DIAS/SE.

NÃO EXIGIDO30 DIASPrazo:

Local de Entrega:

NÃO EXIGIDO
Condição de Entrega:

0,00Preço Máximo: 38.312,86Valor Orçado na Planilha:

NÃO EXIGIDO NÃO EXIGIDO

38.312,86100,00400.02 - SISTEMAS DE ESGOTO402022

CPF/CNPJ Nome Proposta

FORNECEDORES (informação não-obrigatória)

Diretor da Área          ___ / ___ / _____

JOSE GABRIEL ALMEIDA DE CAMPOS

Diretor Presidente          ___ / ___ / _____

CARLOS FERNANDES DE MELO NETO

Gerente da Unidade          ___ / ___ / _____

ACACIA REGINA RESENDE SETTON

ASSINATURAS

3.0.02.00/GTRF 3.0.00.00/DMAE 1.0.00.00/PR

PUBLIX - SOLICITAÇÃO DE COMPRAS Situação: AUTORIZADA PELO DIRETOR

Documento assinado com certificado digital Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: NPQY-HBUF-4WTT-
KTPS Página 1 de 2
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Solicitação de Compra de Material Pág.

de

2

2

Emissão: 02/09/2022

Liberação:

Mês/Ano Base: ABR/2022

PLANILHA DA SOLICITAÇÃO
Item Descrição Un. Quant. Valor Unit. Subtotal

AQUISIÇÃO001

38.312,8601unAQUISIÇÃO ADMINISTRATIVA DE PARTE DE IMÓVEL COMO PARTE DE ÁREA PARA A 
CONSTRUÇÃO DE ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO SANITÁRIO

001.001 38.312,86

Total da Planilha: 38.312,86

Diretor da Área          ___ / ___ / _____

JOSE GABRIEL ALMEIDA DE CAMPOS

Diretor Presidente          ___ / ___ / _____

CARLOS FERNANDES DE MELO NETO

Gerente da Unidade          ___ / ___ / _____

ACACIA REGINA RESENDE SETTON

ASSINATURAS

3.0.02.00/GTRF 3.0.00.00/DMAE 1.0.00.00/PR

PUBLIX - SOLICITAÇÃO DE COMPRAS Situação: AUTORIZADA PELO DIRETOR

Documento assinado com certificado digital Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: NPQY-HBUF-4WTT-
KTPS Página 2 de 2
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(OES0 

cONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRAE VENDA DE IMÓVEL 

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL, que entre 
si fazem: de um lado, como parte promissária-compradora a COMPANHIA DE SANEAMENTO 

DE SERGIPE, Pessoa Juridica de Direito Privado, organizada sob forma de Sociedade de Economia 

Mista, nos termos do Decreto-Lein° 109, de 25 de agosto de 1969, com as alterações e acréscimos 

do Decreto-Lci n° 268, de 16 de janciro de 1970, c da Lei Estadual n 4.898, de 10 de julho de 2003, 
com sede na Rua Campo do Brito, n 331, Bairro Praia 13 de Julho, na cidade de Aracaju/SE, 
representada, neste ato, pclo seu Dirctor Presidente CARLOs FERNANDES DE MELO NETO, 

Engenheiro, CNPF n° 661.828.835-53 e do outro como parte promissária-vendedora IOLANDA 

NUNES DoS SANTOs, CPF n° 126.970.445-1 5 e RG n°428.541, residente e domiciliada na RUJA 
JULIO MANOEL DE OLIVEIRA, n. 407.CENTRO. CEP 49480-000, SIMÃO DIAS - SE, nas 

cláusulas e condições albaixo delineadas, que se obrigam a respeitar 

DDO OBJETO E DO PRECO: 

I.1) A parte promitente-vendedora compromete-se a efetuar a venda de 01(uma) PARCELA DE 

IMÓVEL URBANO, destinado à CONSTRUCÃO DA ESTACÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO 
SANITARIO EEE-G contemplada pelo Sistema de Esgotamento Sanitário na cidade de Simãoa 
Dias-SE situado na Vila Marita, s/n°, Centro, na cidade de Simão Dias/SE, com área total de 

144.74 m, perímetro de 48.66 m, registrado sob n° de matrícula 10.132 Livro 2-AL, do registro de 

imóveis da Circunscrição Imobiliária de Sergipe, cartório do 1° Oficio de Simão Dias/SE. 

Representado por um poligono irregular de 4 vértices, com início no vértice P1, de coordenadas N 

8812618.0712 m e E 631264.5645 m, Datum SIRGAS 2000 com Meridiano Central -39; deste, 

segue confrontando com terceiros, com os seguintes azimute plano e distância:115°36'28.43" e 

10.35; até o vértice P2, de coordenadas N 8812613.5967 m e E 631273.9002 m; deste, segue 

confrontando com terceiros, com os seguintes azimute plano e distância:205°3629.90" e 13.97; até 

o vértice P3, de coordenadas N 8812600.9989 m e E 631267.8621 m; deste, segue confrontando 

com terceiros, com os seguintes azimute plano e distância:295°36'30.22" e 10.35; até o vértice P4, 

de coordenadas N 8812605.4735 m eE 631258.5264 m; deste, segue confrontando com terceiros, 

com os seguintes azimute plano e distância:25°36'30.54" e 13.97; até o vértice P1, de coordenadas 

N 8812618.0712 m e E 631264.5645 m, encerrando esta descrição. 

L.2) As partes estipulam que o preço certo e ajustado a ser pago para a efetivação do presente 

contrato é de R$ 38.312,86 (trinta e oito mil, trezentos e doze reais e oitenta e seis centavos), 

conforme laudo de avaliação elaborado pela empresa M&C Engenharia, em 10 de abril de 2022, e 

seguindo autorização da Dirctoria de Meio Ambiente e Expansão (DMAE-DES0) registrada em 

comunicação interna GTRF n. 3672/2022-DESO, a serem pagos, no prazo de até 30 dias a partir da 

assinatura deste termo, em cheque nominal à proprietáia IOLANDA NUNES DOS SANTOS 

D DAS CONDICÖES DO PAGAMENTO: 

amda VunA des Sanled& 
R.Campo do Brito, 331-8.Prala.13 DE JULHO -PABX (0XX79)226-1000 Site: www.deso.se.gov.br FAX: (00K79)226.1071 CEP49020.380 

CNPJ 13.018.171/0001-90 INSC. ESTADUAL: 27.051.036-2 ARACAJU-SE 

Soenles 
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DESO 
2 

0 preço certo e ajustado do imóvel descrito na cláusula anterior será pago à vendedora em parcela 

túnica em até 30 (trinta) dias após a escrituração do imóvel em nome da Companhia de Saneamento 
de Sergipe - DESO. 

ID DA INEXISTÊNCIA DE ÔNUS REAIS: 
A promissária-vendedora declara quc o imóvel objeto deste Contrato cstá livre e desembaraçado de 

todo c qualquer ônus real, hipotcca legal ou convencional, arresto ou sequcstro, foro, laudémio ou 

penhora. 

IVDA OUTORGA DA ESCRITURA: 

Integralizado que seja, pelo COMPRADOR, o preço total acordado neste instrumento, obriga-se a 

VENDEDORA a outorgar e assinar(cm) em nome do COMPRADOR, ou que ainda legalmenteo 
represente, a competente Escritura Páblica Definitiva de Venda e Compra. As partes se obrigam 
a comparecer no Cartório do 3* Oficio de Aracaju-SE, indicado pelo promitente-comprador para a 

assinatura da competente Escritura Pública. 

V DOS ENCARGOS: 

Todas as despesas decorrentes da presente transação, tais como ITBI (Imposto de Transmissão de 

Bens Imobiliários), ou busca por reconhecimento cartorário de sua imunidade tributária reciproca, 
conforme despacho motivado n.30/2020-ASJU-DESO, lavratura e registro da escritura pública de 

compra e venda, averbações e outras necessárias, correrão por conta da parte promissária-

compradora. 

Vn DA EVICCÃO DE DIREITOS: 
A parte promitente-vendedora se compromete a fazer a venda sempre boa, firme e valiosa, em 

qualquer tempo e lugar, bem como responder pela evicção de direitos por si, herdeiros e seus 

sucessores. 

VID DA POsSE: 
Em razão do presente instrumento, a parte promitente-vendedora confere à promitente-compradora, 

de forma irretratável, a posse do imóvel na data de assinatura deste termo. 

VIIN CARÁTER DO CONTRATO: 
Este contrato é celebrado em caráter irevogável e irretratável, obrigando-se as partes a respeitá-loe 

cumpri-lo integralmente, por si, seus herdeiros e sucessores. 

XFORQ DE ELEICÃQ: 

Fica eleito o Foro da Comarca de Aracaju/SE para qualquer ação ou procedimento judicial 
resultante de obrigações ou direitos decorrentes do presente Contrato. 

R.Campo do Brito, 331-B.Prala.13 DE JULHO-PABX (0xX79)226-1000 -Site: www.deso.se.gov.br ARACAJU-SE (0XX79)226.1071 CEP49020.380 
CNPJ 13.018.171/0001-90 INSC. ESTADUAL: 27.051.036-2 

Documento assinado com cetlicado digital Verificação em http /ledocsergipe. se gov.briconsultacodigo. Uilize o código RTWR-1QGL.-XRSD-
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(DES0 

Estando as partes justas c contratadas, assinam o prcscnte instrumento cm 03 (três) vias de igual 

teor e para um só efeito. 

Aracaju/SE, 22 de Agosto de 2022. 

CARTORIO 1° OFICIO 
SIMAO DIAS-SE. elouade VuAaA dos Sosos 

1OLANDA NUNES DOS SANTOS 
VENDEDORA 

CARLOS FERNANDES DE MELO NETO 
DIRETOR PRESIDENTE 

COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE 
COMPRADOR 

TESTEMUNHAS: 01 -Mu mouno e C0huaa 

02-Wama andaka de lioa 
CARTÓRIO DO 1° OFICI0cOMARCA DE SIMÃQ DIAS/SE 

MARICARMEN DANTAS DO AMARAL SANTOSTABELIA Rua Dr ovinamodr Cvah, A-Cento-CEP 0480-000-TELRAX. TU)361: 127 -Emall eta simasodias@tge jus hr 
kEConheço poSemenHançaarha&erfoTANDA 
NUNES 0Os sANTOS Selo Digitalk 202229549PA6180 

18ite www.tjse.jus.br/x/9aGPXU. Em testA da 

verdade. Emol.: TAXA RS 4,01 FERD RS 0,80 TOTAL 

RS 4,81. Simjo DiasSE; 22/08/29221 10/19. 
A OO MARIOSEBASTIAD DO/AmARAL 

Escrevehte. 

CARTÓRIO DO OFIcio 
CNS:1.0049-Simäo Dias/SE 

Tabelionato-Rle Protesto de Titulos 
Rua Dr. Jovinieno de Carvalho, 274 

R.Campo do Brito, 331- B.Prala.13 DE JULHO. PABX (0X79)226-1000 Site: www.deso.se.gov.br FAx: (0xX79)226.1071 CEP49020.380 
INSC. ESTADUAL: 27.051.036-2 CNPJ 13.018.171/0001-90 ARACAJU-SE 

Documento assinado cor certhicado dgital Verilicação emv http.:/ledocsergipe se gov.br/consullacodigo. Uülize o código: RTWR-1QGL-XRSD-
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CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR 
 

Certifico e dou fé, que a presente certidão foi 
extraída pelo processo de fotocopiação, em 
conformidade com o art. 19, §1º da Lei 6015/73. E que 
o presente imóvel se encontra livre de gravame.   

 
Simão Dias/SE; 23 de junho de 2022. 
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EMOLUMENTOS 

 

GUIA TJ n.º: 202220001530 

TAXA: R$ 52,58 

FERD: R$ 10,52 

TOTAL: R$ 63,10 

CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR 
 

Certifico e dou fé, que a presente certidão foi 
extraída pelo processo de fotocopiação, em 
conformidade com o art. 19, §1º da Lei 6015/73. E que 
o presente imóvel se encontra livre de gravame.   

 
Simão Dias/SE; 23 de junho de 2022. 
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Rua Dr. Joviniano de Carvalho, n.º 274, Centro 

Simão Dias/SE – CEP: 4948-000 

Tel/whatsapp: (79) 3611-1237 

EMOLUMENTOS 

 

GUIA TJ n.º: 202220001531 

TAXA: R$ 52,58 

FERD: R$ 10,52 

TOTAL: R$ 63,10 

 

REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
COMARCA DE SIMÃO DIAS – SERGIPE 

TABELIONATO, REGISTRO DE IMÓVEIS 

E  PROTESTO DE TÍTULOS 

Titular: Maricarmen Dantas do Amaral Santos 

                    Substituto: Euclides Santos 

Substituto: Anderson Allencar Santos Ribeiro 

 

 

CERTIDÃO NEGATIVA DE ÔNUS 
 

  Por me haver sido verbalmente solicitado, certifico que revendo os assentamentos dos 

Livros de Registro Geral de Imóveis existentes neste Cartório, a meu cargo, verifique que 

sobre o imóvel pertencente o(a) Sr.(a) IOLANDA NUNES DOS SANTOS, brasileira, 

divorciada, maior, capaz, empresária, portadora do RG n.º 428.541 2ªVIA-SSP/SE, expedida 

em 22/10/2015, CPF/MF n.º 126.970.445-15, filha de João Francisco dos Santos e Lizete de 

Jesus Santos, nascida em 11/09/1962, natural de Simão Dias/SE, domiciliada nesta Cidade 

onde reside na Rua Governador Sebastião Celso de Carvalho, n.º 57, Centro, Simão Dias/SE – 

CEP: 49480-000, endereço eletrônico e contato telefônico não informados; constante de(o): 

Um terreno urbano situado na “VILA MARITA”, nesta Cidade, com área de 48.440,00m² 

(quarenta e oito mil e quatrocentos e quarenta metros quadrados), devidamente matriculado 

sob n.º 10.132, às fls. 040 do Livro 2-AL, do Cartório de Registro de Imóveis desta 

Comarca; não há registro de quaisquer AÇÕES REAIS E PESSOAIS, 

REIPERSECUTÓRIAS, LEGAIS OU CONVENCIONAIS, tais como: hipotecas, 

cláusulas de inalienabilidade e impenhorabilidade, rendas temporárias, uso, usufruto, 

habitação, servidões, enfiteuse, arrendamentos, compromissos de compra e venda ou permuta, 

sentenças de desquite ou partilha, fideicomisso, penhoras, arrestos ou sequestro, e outros que 

possam afetar a posse e domínio praticados por iniciativa do atual proprietário ou de cada um 

de seus antecessores, estando, consequentemente, precitado bem livre e desembaraçado de 

quaisquer encargos. 

   O referido é verdade e dou fé. 

                    Simão Dias – SE, 23 de junho de 2022. 
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Telefonica Brasil S.A. Nº da Conta: 00001107301008Avenida Barão de Maruim, 304 - CEP: 49010-340 - Aracaju - SE
Código Cliente: 00000107595754I.E.: 271068140 CNPJ Matriz: 02.558.157/0001-62

IOLANDA NUNES DOS SANTOS
RUA JULIO MANOEL DE OLIVEIRA 407
CENTRO
49480-000 SIMAO DIAS - SE

MÊS REFERÊNCIA: 12/2021
DATA DE EMISSÃO: 16/12/2021

VENCIMENTO VALOR A PAGAR (R$)
01/01/2022 39,99

DÉBITO AUTOMÁTICO
CONTA DIGITAL

(nfe@construrocha.com)

OS BENEFÍCIOS DO CELULAR RENOVAM TODO DIA: 16

(DE 16/11/21 A 15/12/21)

VIVO CELULAR 39,99
Total a pagar 39,99

Plano contratado | Adicionais contratados Quantidade Valor (R$)

VIVO CELULAR

Vivo Controle 4GB I 1 39,99
(+) Serviços Digitais - -

Subtotal Vivo Celular 39,99

Subtotal Plano contratado / Adicionais contratados 39,99

Total a pagar 39,99

- Existe(m) valor(es) pendente(s) até a data de emissão dessa conta. Veja suas contas em aberto em
vivoemdia.vivo.com.br ou no aplicativo da Vivo. Caso tenha realizado o pagamento, por favor desconsidere
essa mensagem -

SEUS NÚMEROS VIVO
Tel. Celular: 79-99995-8580 (Caso você tenha mais linhas,
consulte o detalhamento no App Vivo)

SUAS BONIFICAÇÕES
Celular Vivo: 1 Bônus Conta Digital 3GB

Veja detalhamento da sua conta no app Vivo

Pelo aplicativo, você também pode:
Cadastrar o Débito Automático na sua conta e
receber 3GB de internet todo mês
Aproveitar os benefícos do Vivo Valoriza

FALE COM A GENTE
Acesse vivo.com.br/faleconosco, envie SMS com a palavra
VIVO para 1058 do seu CELULAR VIVO ou ligue para 10315.
Pessoas com necessidades especiais de fala/audição, ligue
142.

Importante: Mantenha o pagamento em dia e evite o cancelamento dos serviços, a suspensão parcial / total dos serviços, a rescisão contratual, e a inclusão nos órgãos de proteção ao crédito. Para pagamento
após o vencimento serão cobrados encargos de 2% e juros de 1% ao mês em conta futura. | Central de Atendimento ANATEL: 1331, 1332 para deficientes auditivos e www.anatel.gov.br. PLANOS ANATEL: VIVO
CONTROLE 4GB I: 128/POS/SMP. Para a prestação de serviços descrita nessa fatura incidem os seguintes impostos: SE - 30% ICMS, 0.65% PIS e 3% COFINS para Telecom. SP - 0% ISS, 0.65% PIS e 3%
COFINS para SVAs.

Autenticação Mecânica Destaque aqui

Vencimento Total a Pagar - R$
IOLANDA NUNES DOS SANTOS

01/01/2022 39,99

Cód. Débito Automático Nº da Conta Nº da Fatura Mês Referência

1107301008-7 00001107301008 00000145069967 12/2021
Pagar

846500000001 399900421005 011073010081 921120699670 via Pix

<wnNwNNwWnnnnWWnnnWWnnnWWnNNwwnnWnWnnwNWnnnWwNNwnnWnnWWnNnwwNwnNNwNNnwwNnwwNnnWWnwNnWnNwnnWwNnnWnNWwnnWnWnnwwNN>
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Companhia	de	Saneamento	de	Sergipe
Gerência	de	Topografia	e	Regularização	Fundiária

ESTAÇÃO	ELEVATÓRIA	G	–	SES	SIMÃO	DIAS	–	SIMÃO	DIAS/SE

Município:

Booster
158,04	m²
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631085.000

631085.000

631145.000

631145.000

631205.000

631205.000

631265.000

631265.000

631325.000

631325.000

631385.000

631385.000

631445.000

631445.000

Área:

UF:

Obra:

144,67	m²
Data:

Sergipe

ESTAÇÃO	ELEVATÓRIA	G	–	SES	SIMÃO	DIAS	–
SIMÃO	DIAS/SE

JAN/2022
Escala:

Simão	Dias/SE

1:2000

N

Vértices
Lote

Legenda									
Vértices
Lote

Legenda									

N

V

Localização	da	área

DATUM:

P-01

Vila	Marita

P-04

P-02

Ginásio	de	Esportes

Sirgas	2000

P-03
Tabela	de	Coordenadas

Rodovia	Lourival	Batista

Vértice E
P	-	01
P	-	02

P	-	03

N

P	-	04

631.264,5645
631.273,9002
631.267,8621
631.258,5264

8.812.618,0712
8.812.613,5967
8.812.600,9989
8.812.605,4735
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PROJETO DO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITÁRIO - SIMÃO DIAS

SIMÃO DIAS / SE

E N G E N H A R I A

4478-DE-20-TG-007

ESGOTAMENTO SANITÁRIO 

REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA – ESTAÇÃO ELEVATÓRIA 
DE ESGOTO G
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imóvel:  ÁREA PARA CONSTRUÇÃO DA ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO

SANITÁRIO (EE - G)

Obra: Sistema de Esgotamento Sanitário - Simão Dias/SE

Município: Simão Dias/SE

Área: 144.74 m²

Perímetro: 48.66 m

Responsável pelo imóvel: Iolanda Nunes dos Santos

Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice P1, de coordenadas N 8812618.0712 m e E

631264.5645 m, Datum SIRGAS 2000  com Meridiano Central -39, localizado a Vila Marita;

deste,  segue  confrontando  com  terceiros,  com  os  seguintes  azimute  plano  e

distância:115°36'28.43''  e 10.35; até o vértice P2, de coordenadas N 8812613.5967 m e E

631273.9002 m; deste, segue confrontando com terceiros, com os seguintes azimute plano e

distância:205°36'29.90''  e 13.97; até o vértice P3, de coordenadas N 8812600.9989 m e E

631267.8621 m; deste, segue confrontando com terceiros, com os seguintes azimute plano e

distância:295°36'30.22''  e 10.35; até o vértice P4, de coordenadas N 8812605.4735 m e E

631258.5264 m; deste, segue confrontando com terceiros, com os seguintes azimute plano e

distância:25°36'30.54''  e  13.97;  até  o  vértice P1,  de coordenadas  N 8812618.0712 m e E

631264.5645  m,  encerrando  esta  descrição.  Todas  as  coordenadas  aqui  descritas  estão

georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no sistema

UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39, tendo como DATUM SIRGAS 2000. Todos os

azimutes  e  distâncias,  área  e  perímetro  foram calculados no plano de projeção UTM,  de

acordo com o Relatório Técnico elaborado pela UFC Engenharia,  em Dezembro de 2021.

Aracaju, 13 de abril de 2022

Rua Campo do Brito, 331 – Praia 13 de Julho – CEP: 49.020-380 – Telefone (79) 3226-1000

Fax (79) 3226-1003 e-mail: deso@deso-se.com.br- CNPJ: 13.018.171/0001-90 – INSC. ESTADUAL: 27.051.036-2
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ANEXOS: 

Anexo 1  Pesquisa de dados 

 

A autoria deste trabalho está protegida pela lei nº 9610/1998, que trata de direitos autorais, 

sendo proibidas cópias ou reproduções do todo ou de partes dele, sem a anuência expressa 

do autor. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Controle de revisões 
 

Rev. nº  Data Itens revisados Responsável 
0 10/04/2022 Laudo inicial Emerson 
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1. RESUMO DO LAUDO 

 Endereço do imóvel  Vila Marita, s/nº, Centro, Simão Dias/SE 

 Área de terreno  144,74 m² 

 Proprietário  Iolanda Nunes dos Santos 

 Valor de avaliação: R$ 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais) 

2. CONTRATANTE 

Este trabalho atende à solicitação da DESO, ora representada pela gestora do contrato engª 

Acácia Regina Rezende Setton. 

3. OBJETIVO E FINALIDADE 

Este trabalho tem por objetivo a determinação do valor de mercado para venda do imóvel 

adiante descrito e caracterizado. 

A finalidade do trabalho é embasar a interessada em processo de desapropriação. 
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4. APRESENTAÇÃO DA EMPRESA AUTORA DO TRABALHO E SEU RESPONSÁVEL TÉCNICO 

A empresa autora deste trabalho é a M&C Engenharia, assim caracterizada: 

Endereço: Rua Antônio Andrade nº 2398  Galeria Paulo Carvalho sala 4             Coroa 
do Meio  Aracaju-SE  CEP 49.035-050 

CNPJ:  32.830.879/0001-95 Fone: 79 3211-2567 

Site: www.mecengenhariase.com.br Instagram: @mecengenhariase 

e-mail: emerson@mecengenhariase..com.br 

 

O responsável técnico por este trabalho é o engenheiro civil e mestre em Desenvolvimento e 

Meio Ambiente Emerson Meireles de Carvalho, cujas credenciais são apresentadas a seguir: 

 Engenheiro civil com 33 anos de experiência profissional  UFS 1988 (registro nº 
270132096-8 no CONFEA e nº 5.745/D-SE no CREA-SE);  

 Mestre em Desenvolvimento e Meio Ambiente  UFS 2008; 

 Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia  UFS 1996; 

 Especialista em Engenharia Diagnóstica  Patologia e Perícias na Construção 
Civil  INBEC 2020; 

 Professor Adjunto II do Departamento de Engenharia Civil da Universidade 
Federal de Sergipe; 

 Perito judicial em comarcas de Aracaju (3ª, 9ª, 11ª, 12ª, 13ª, 15ª e 18ª varas 
cíveis) e  N. Srª do Socorro (1ª e 2ª varas cíveis); 

 Engenheiro credenciado da Caixa Econômica Federal - CAIXA desde 1997 tendo 
elaborado mais de 3.500 laudos de avaliação, análise de empreendimentos, 
fiscalização de obras e laudos de sinistro; 

 Engenheiro credenciado da CAIXA SEGUROS desde 2002 para elaboração de 
laudos de avaliação e de sinistro; 

 Engenheiro credenciado do Banco do Brasil desde 2012 para elaboração de 
laudos de avaliação, análise de empreendimentos e fiscalização de obras; 

 Membro titular do Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia  
IBAPE-SE. 
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5. PROPRIETÁRIO 

Segundo informação prestada ao avaliador pela DESO, o avaliando pertence à sra. Iolanda 

Nunes dos Santos.   

6. PRINCÍPIOS E RESSALVAS 

Os princípios básicos sob os quais se baseiam este trabalho são a ética, a independência 

profissional, a busca da verdade e o respeito à legislação, em especial àquela apresentada a 

seguir e na qual estão incluídas as normas técnicas pertinentes.  

 NBR 14653-1:2019  Avaliação de Bens  Parte 1: Procedimentos gerais; 

 NBR 14653-2:2011  Avaliação de bens  Parte 2: Imóveis urbanos; 

 Resolução nº 1.002 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, de 
26/11/02, que adota o Código de Ética Profissional;  

 Resolução nº 345 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, de 
27/07/90, que dispõe quanto ao exercício por profissionais de Nível Superior das 
atividades de Engenharia de Avaliações e Perícias de Engenharia. 

 A M&C Engenharia, visando atender aos princípios da LGPD (Lei Geral de Proteção de 
Dados, nº 13.709/2018), assegura a confidencialidade dos dados e informações obtidas 
que foram utilizadas exclusivamente na execução do serviço contratado.  

Somente pessoal autorizado e diretamente relacionado à prestação do serviço teve 
acesso aos documentos e dados disponibilizados, os quais após a finalização do 
trabalho foram alocados em arquivos digitais numa pasta restrita e acessível somente 
pela Diretoria. 

O uso de alguma informação pertinente ao trabalho realizado, que não da atividade fim, 
ocorrerá apenas por meio do consentimento do cliente fornecedor do dado.  

Caso o contratante opte pela exclusão dos dados disponibilizados, a M&C Engenharia 
excluirá de modo permanente do seu armazenamento de dados todos os documentos 
recebidos, salvo aqueles que se tornem obrigatórios para o cumprimento de obrigação 
legal. 

Excetua-se do conceito de informação confidencial aquela que já foi divulgada ou 
disponibilizada publicamente pelo cliente, bem como o registro de imagens 
eventualmente autorizadas pela Contratante, para fins de divulgação, ou aquelas que 
não tenham vinculação ou identificação da Contratante. 
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Como principais ressalvas destacam-se as seguintes: 

 Toda a documentação apresentada ao autor deste trabalho foi tida como boa, firme, e 
válida; 

 As áreas e dimensões do avaliando foram obtidas da documentação apresentada, 
tendo sido aferidas de modo aparente quando da vistoria; 

 Não é conhecido pelo avaliador nenhum ônus existente de qualquer natureza sobre o 
avaliando seja do tipo hipoteca, penhor, arresto ou qualquer outro, tendo sido essa 
premissa adotada no cálculo do valor de mercado; 

 Não foram considerados para efeito da determinação do valor do avaliando eventuais 
passivos ambientais e ou patrimoniais. 

7. DOCUMENTAÇÃO UTILIZADA 

Foi utilizada neste trabalho a seguinte documentação: 

 Cópia do projeto do sistema de esgotamento sanitário de Simão Dias, datado de 01 de 
outubro de 2021; 

 Cópia da Certidão de inteiro teor, matrícula 10.132, datada de 09 de fevereiro de 2022, 
Cartório do 1º ofício da comarca de Simão Dias; 

 Cópia digital do Projeto executivo  Edição final  Volume VII  Regularização 
Fundiária, datado de dezembro de 2021. 

8. LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL  

O avaliando está situado na Vila Marita, Centro, Simão Dias, conforme Figura 1. As 

coordenadas geográficas tomadas da frente do imóvel (centro) são: 10° 44 21.5  S e 37° 57

58.3  W (DATUM WGS 84). 
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Figura 1  Macrolocalização do avaliando 

 

  

Figura 2  Microlocalização do avaliando 

9. VISTORIA E RELATÓRIO FOTOGRÁFICO  

Com o objetivo de caracterizar o imóvel avaliando bem como a região na qual está inserido, foi 

feita uma vistoria pelo autor do laudo no dia 8 de abril de 2022, e cujo relatório fotográfico 

encontra-se a seguir: 
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Figura 3  Frente 

  

Figura 4  Vila Marita, rua vicinal, imóvel à direita 

 

Figura 5  Vila Marita, rua vicinal, imóvel à 

esquerda 

  

Figura 6  Vista interna 

 

Figura 7  Vista interna 

 

Folha 30
Sigla: ATME



 
 

8 
 

DESO_Vila Marita, s/nº_Centro, Simão Dias_EEE-G_abril/2022 
 

10. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL E DA REGIÃO NA QUAL ESTÁ INSERIDO 

10.1. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

10.1.1. ZONEAMENTO 

A zona onde está inserido o imóvel é caracterizada como mista residencial e sua densidade de 

ocupação é baixa.  

10.1.2. INFRAESTRUTURA URBANA  

A região possui infraestrutura urbana básica, com não pavimentadas. Possui rede de energia 

elétrica de alta e baixa tensão, rede de telefonia e de água potável. 

10.1.3. SERVIÇOS COMUNITÁRIOS 

Encontram-se disponíveis na região uma série de serviços comunitários, tais como: lazer, 

padarias, escolas, supermercados, correios, coleta de lixo, rede bancária, postos de 

combustível, comércio, igrejas, dentre outros. 

10.2. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

Uma vez que o imóvel é parte de um maior, optou-se por descrever apenas a porção a ser 
desapropriada. 
 
 

10.2.1. TERRENO 

Características do terreno 

Tipologia: lote Matrícula: 10.132 (1º Ofício)  Área: 144,74m²  

Geometria: regular Topografia: plana Nível: no nível da rua 

Faces Medidas Confrontações 

Frente sul 10,35m  Rua Vicinal, Vila Marita 

Fundo norte  10,35m Imóvel de terceiros 

Lateral direita leste  13,97m Imóvel de terceiros 

Lateral esquerda oeste 13,97m Imóvel de terceiros 

 
 

10.2.2. BENFEITORIAS 

Não foram identificadas benfeitorias sobre o terreno. 
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10.2.3. OCUPAÇÃO 

O imóvel encontra-se desocupado. 

11. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

Observando-se o número baixo de transações imobiliárias ocorridas no município de Simão 

Dias bem como o nível populacional e de renda, pode-se concluir que o mercado imobiliário da 

região é incipiente. 

De modo geral não há um mercado imobiliário fundado na prática de incorporação imobiliária 

promovido por empresas voltadas a esse fim, e sim iniciativas isoladas de construção para uso 

próprio ou para venda de unidades isoladas, com ou sem financiamento por agente financeiro. 

Considerando estes aspectos, classifica-se o avaliando como sendo de liquidez baixa. 

12. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

12.1. DADOS PESQUISADOS 

A pesquisa de dados concentrou-se na busca de imóveis semelhantes ao avaliando, 

localizados na sua região. Tendo em vista a insuficiência de dados na região inicialmente 

pesquisada, a pesquisa foi ampliada para outras regiões. 

Foram coletados 28 dados (ver Anexo 1), dos quais 23 foram utilizados no modelo.  

12.2. METODOLOGIA E ESPECIFICAÇÃO DO MODELO 

A escolha da metodologia, dentro do prescrito pelo item 8.2 Métodos para identificar valor de 

um bem, seus frutos e direitos, da NBR 14653-2:2004, foi feita respeitando-se as peculiaridades 

do avaliando e características do mercado, tendo sido aplicado o Método Comparativo Direto 

de Dados de Mercado, com utilização de inferência estatística 
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Variáveis utilizadas 

Foram utilizadas número variáveis, sendo uma dependente (Valor Unitário) e número 

independentes (Área total, Setor urbano e Pavimentação), cujas características estão indicadas 

na Tabela 1.  

Tabela 1  Classificação das variáveis 

Variável Tipo Significado Unid. 

Área total Quantitativa Representa a área total do imóvel m² 

Setor urbano Proxy 

Indica a localização do imóvel, 
representada pela renda média 

mensal do chefe de família do setor 
censitário, segundo IBGE 

R$/mês 

Pavimentação Dicotômca 
Indica se há pavimentação na via do 

lote (2 sim; 1 não ; 
-- 

Valor total (DEP) -- Exprime o valor total do imóvel  R$ 

 

 

12.3. ANÁLISE DOS RESULTADOS 

Com a utilização do software SISDEA, foi encontrado um modelo adequado à representação 

da realidade de mercado, cuja análise é feita a seguir.  

Análise da equação de regressão 

A equação de regressão mostra que o valor total calculado para o imóvel cresce à medida que 

aumentam sua área e setor urbano, o que demonstra uma total coerência com o observado no 

mercado. 

Coeficientes de correlação e de determinação 

O coeficiente de correlação de 91,17% indica uma correlação fortíssima entre a variável 

dependente e as independentes. 

Já o coeficiente de determinação de 0,8311 indica que cerca de 83,11% da variação total do 

preço unitário estão sendo explicadas pelo método em estudo, restando 16,89 % relativos a 

outros atributos não detectados no campo. 
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Análise da variância 

O modelo apresenta significância de até 1%, e coeficiente F de 14,21, adequados às exigências 

da norma. 

Significância dos regressores 

Os regressores apresentam significâncias de até 3,16 mostrando, desta forma, que o modelo 

está consistente e compatível com o que preceituam as normas. 

Intervalo de confiança 

A NBR-14653:2-2011 preconiza o emprego de um intervalo de confiança de 80% em torno do 

valor central inferido estatisticamente. Este intervalo define a probabilidade de nele estar 

contido o real valor perseguido em uma avaliação e foi o utilizado neste trabalho. 

Normalidade e Homocedasticidade 

A normalidade dos resíduos está demonstrada tanto pela verificação da distribuição dos 

resíduos na análise do modelo quanto pela análise dos gráficos 1, 2 e 3 apresentados adiante. 

A homocedasticidade dos resíduos pode ser verificada no Gráfico 3  Resíduos. 

Correlação entre variáveis 

Não foi verificada correlação significativa entre as variáveis independentes.  

Outliers 

O modelo apresenta 01 outlier (4,35%), dentro dos limites estatísticos. Este dado não mostrou-

se influenciante, conforme mostrano no teste de distância de Cook (Gráfico 4). 

Resultados estatísticos 

 
Modelo: 
 
Terreno S Dias-P Verde_FEV 22 
 
Data de referência: 
 
sexta-feira, 18 de fevereiro de 2022 
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Informações Complementares: 
 

Variáveis e dados do modelo Quant. 
Total de variáveis:  4 
Variáveis utilizadas no modelo:  4 
Total de dados:   28 
Dados utilizados no modelo:   23 

 
Estatísticas: 
 

Estatísticas do modelo Valor 
Coeficiente de correlação: 0,8317099 / 0,9116852 
Coeficiente de determinação: 0,6917413 
Fisher - Snedecor: 14,21    
Significância do modelo (%): 0,01 

 
Normalidade dos resíduos: 
 

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 
Resíduos situados entre -1  e + 1 68%  78% 
Resíduos situados entre -1,64  e + 1,64 90%  95% 
Resíduos situados entre -1,96  e + 1,96 95%  95% 

 
Outliers do modelo de regressão: 
 

Quantidade de outliers: 1   
% de outliers: 4,35% 

 
Análise da variância: 
 

Fonte de variação Soma dos 
Quadrados 

Graus de 
Liberdade 

Quadrado 
Médio 

F 

Explicada 0,000    3 0,000 14,212 
Não Explicada 0,000   19 0,000 
Total 0,000   22 

 
Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média): 
 
Valor total = 1/(+1,579537041E-009 -3,867329131E-011 * Área total½ +0,0008085460071 / Setor 
Urbano² -5,633146185E-010 * Pavimentação)½ 
 
Testes de Hipóteses: 
 

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 
Área total x½    -3,32  0,36 
Setor Urbano 1/x²     5,26  0,01 
Pavimentação x    -2,32  3,16 
Valor total 1/y²     2,80  1,15 
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Correlações Parciais: 
 

Correlações parciais para Área total Isoladas Influência 
Setor Urbano -0,01 0,44 
Pavimentação -0,38 0,55 
Valor total -0,35 0,61 

 
Correlações parciais para Setor Urbano Isoladas Influência 
Pavimentação -0,07 0,32 
Valor total 0,70 0,77 

 
Correlações parciais para Pavimentação Isoladas Influência 
Valor total -0,19 0,47 

 
 

Gráfico 1  Aderência 

 

 

 

Gráfico 2  Distribuição de freqüência 
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Gráfico 3  Resíduos 

 

 

 

12.4. VALOR CALCULADO DO AVALIANDO 

Aplicando-se o modelo desenvolvido obtém-se o valor unitário calculado do avaliando. 

Modelo: 
 
Terreno S Dias-P Verde_FEV 22 
 
Data de Referência: 
 
sexta-feira, 18 de fevereiro de 2022 
 
Dados para a projeção de valores: 
 

 Área total = 144,74 
 Setor Urbano = 1.342,34 
 Pavimentação = 1 
Complemento = EEE-G 

 
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 
 

Valor Unitário 
 Mínimo = 190,30 
 Médio = 218,52 
 Máximo = 264,70 

 
Valor Total 
 Minimo (12,91%) = 27.543,97 
 Médio = 31.627,89 
 Máximo (21,14%) =38.312,86 

 
 Campo de Arbítrio 
 RL Mínimo = 26.883,71 
 RL Máximo = 36.372,08 
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12.5. VALOR DE AVALIAÇÃO  

Em função do resultado alcançado através da metodologia aplicada, e considerando o 

diagnóstico de mercado define-se o valor de mercado do imóvel como sendo de: 

R$ 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais) 

 

12.6. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO E DE PRECISÃO ALCANÇADOS 

Considerando-se a caracterização do avaliando, a coleta de dados de mercado, o número de 

dados de mercado efetivamente utilizados, a identificação dos dados de mercado, a não 

extrapolação das características do avaliando em relação à amostra, os níveis de significância 

de cada regressor e do modelo e à utilização de código alocado, alcançou-se o grau de 

fundamentação II. 

Considerando-se a amplitude < que 40% do intervalo de confiança de 80% em torno do valor 

central da estimativa foi alcançado o grau II de precisão.   
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO 

O autor deste laudo não tem no presente, nem vislumbra no futuro, nenhum interesse além 

daquele de cumprir com o estabelecido no objetivo deste laudo, e nem tampouco seus 

honorários têm qualquer vinculação com o conteúdo do mesmo. 

O autor coloca-se à disposição de qualquer interessado para os esclarecimentos que se façam 

necessários quanto a este trabalho, uma vez que o mesmo se constitui de um todo homogêneo, 

e qualquer interpretação ou uso de fragmentos dele não deve ser considerado. 

De acordo com a lei nº 9610/1998, que trata de direitos autorais, não são permitidas cópias ou 

publicação do laudo, ainda que parciais, sem a autorização expressa do autor. 

Por fim, encerra-se este laudo declarando-se que o mesmo possui 19 folhas, numeradas e esta 

última assinada, e está registrado no CREA-SE sob a ART de nº SE20220278025. 

 

Aracaju-SE, 10 de abril de 2022 

 

 

 

 

 

Emerson Meireles de Carvalho  
Eng. Civil  CREA RN 270132096-8 

MSc. em Desenvolvimento e Meio Ambiente 
Esp. em Engenharia de Avaliações e Perícias  

Membro Titular do IBAPE-SE 
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DECLARAÇÃO DE ANUÊNCIA - LAUDO DE AVALIAÇÃO 

ESTAÇÃO ELEVATÖRIA EEE G SIMÄO DIAS/SE 

Eu, 10LANDA NUNES DOSs SANTOS, brasileira, divorciada, portadora da cédula de 

identidade n 428.541 e inscrita no CPF sobn 126.970.445-15, residente e domiciliada 

Rua Gox Skating e. Canuallno, n5 bairro a 

no municipio de Simão Dias/SE, enquanto titular 

da área localizada à Vila Marita, s/n°, Centro, na cidade de Simão Dias/SE, venho me 

manifestar acerca da proposta constante no laudo de avaliação referente à parcela de 

solo necessária à construção da ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO SANITÁRIO EEE-6, 

em Simão Dias/SE, para informar que: 

ACEITO A PROPOSTA DE R$ 38.312,86 (trinta e oito mil, trezentos e doze reais ee 

oitenta e seis centtavos). 

NÃO ACEITO A PROPOSTA DE RS 38.312,86 (trinta e oito mil, trezentos e doze reais 

e oitenta e seis centavos). 

Simão Dias/SE, de l_de 2022. 

elaia Jhuna des sans 
OLANDA NUNES DOS SANTOS 

CPF 126.970.445-15 

Rua Campo do Brito, 331- Praia 13 de Julho CEP: 49.020-380-Telefone (79) 3226-1000 
Fox (79) 3226-1003 e-mail: deso@deso-se.com.br.cNPJ: 13.018.171/00190-INSC. ESTADUAL: 27.051.036-2 
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PROCESSO ADMINISTRATIVO Nº 6466/2022 EDOC

INTERESSADO: GERÊNCIA DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA - GTRF

DIRETORIA MEIO AMBIENTE E EXPANSÃO 

ASSUNTO: – AQUISIÇÃO ÁREA DE 144,74 M² PARA CONSTRUÇÃO DA ESTAÇÃO ELE-
VATÓRIA DE ESGOTO (EE-G)

PARECER  Nº 203/2022

EMENTA: (...) Em análise, o Relator, acordando com o parecer da Unidade
Técnica, consignou que, nos termos do art. 24, inc. X, da Lei nº 8.666/93
(o qual apresenta hipótese equivalente àquela prevista no art. 29, V, da
Lei nº 13.303/16), para que se possa adquirir imóvel mediante dispensa
de licitação, são necessários três requisitos: (i)  comprovação de que o
imóvel se destina ao atendimento das finalidades precípuas da ad-
ministração; (ii) escolha condicionada a necessidades de instala-
ção e de localização; e (iii) compatibilidade do preço com o valor
de  mercado,  aferida  em  avaliação  prévia.(TCU,  Acórdão  nº
5.948/2014, 2ª Câmara, Rel. Min. Raimundo Carreiro, j. em 21.10.2014.)

I. RELATÓRIO

1. Trata-se de aquisição de área de terreno na cidade de Simão Dias para implanta-

ção da 1ª etapa do sistema de esgotamento sanitário, sendo necessário uma remodelagem ge-

ral do arranjo do sistema que passa pela regularização fundiária.

2. O referido imóvel corresponde a uma área de 24.240,00 m², R-03-MAT-10.132, adquiri-

do em 03/10/2019, sofrendo desmembramento AV-04-MAT 10.132, uma área de 1.953,34m²

dividido em 12 glebas, ficando um remanescente de 22.286,66m². 
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É o que se tem a relatar

II – FUNDAMENTO JURÍDICO 

3. Cumpre exarar que o presente feito objetiva a aquisição de área de imóvel de propriedade parti-

cular, conforme escrituração em fls.12/13, situado na Vila Marita, Simão Dias-SE, com 144,58 m² visando

atender às necessidades da DESO na implantação do SES, devendo ocorrer através de procedimento de

Dispensa de Licitação, com fundamento no artigo 29, inciso V da Lei 13.303/2016, em replicação no Re-

gulamento Interno de Licitações, Contratos e Convênios(RILC/DESO), art. 120, inciso V. 

Art. 29. É dispensável a realização de licitação por empresas públicas e sociedades de

economia mista: (Vide Lei nº 14.002, de 2020)

omissis(…)

V - para a compra ou locação de imóvel destinado ao atendimento de suas finalidades precí-

puas, quando as necessidades de instalação e localização condicionarem a escolha do

imóvel, desde que o preço seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliação

prévia; 

4. Em cotejo ao permissivo legal colacionado, interessante considerar a manifestação do Tribunal de

Contas da União(TCU), Na análise do caso, a Unidade Técnica do TCU verificou que “não constam nes-

sas avaliações memorial descritivo de como se averiguou o preço, nem se foram seguidas nor-

mas técnicas como as da ABNT para essas avaliações. As imobiliárias chegaram a esses valo-

res a partir de critérios pouco objetivos, como localização e estado do imóvel”. Diante disso, o

Relator determinou que a entidade contratante promovesse “previamente à aquisição de bens imó-

veis, avaliação de preços fundamentada em elementos objetivos, realizada por entidades de reco-

nhecida capacidade técnica como a Caixa Econômica Federal e Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias

– Ibape”.  (Grifamos.)  (TCU, Acórdão nº 1.466/2010,  Plenário,  Rel.  Min.  Marcos Bemquerer,  DOU de

________________________________________________________________________________
       R.Campo do Brito, 331 - B.Praia.13 DE JULHO - PABX (0XX79)226-1000 - Site: www.deso.se.gov.br - FAX: (0XX79)226.1071 - CEP:   49020.380

CNPJ 13.018.171/0001-90      -      INSC. ESTADUAL:  27.051.036-2       -      ARACAJU-SE

Documento assinado com certificado digital Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: GFNG-IAUP-7HUH-
WGUH Página 2 de 7

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
M

E
R

S
O

N
 D

A
N

T
A

S
 D

E
 M

E
N

E
Z

E
S

Folha 45
Sigla: ATME



                                                                                                                                                                

                                                                                                                                                                                                           

 
30.06.2010.) É possível verificar a imposição de determinados requisitos que devem ser assinalados vi-

sando conferir regularidade à contratação pretendida, quais sejam: a) Necessidades de instalações que

comportem o aparato Administrativo; b) localização; c) compatibilidade dos valores praticados no merca-

do, através de avaliação prévia.

5. Neste toar, com o intuito de corroborar tal entendimento, consignamos à presente peça posicio-

namento do ilustre doutrinador Jessé Torres, que explicita: 

“Em princípio, a Administração compra ou loca mediante licitação..., tais e tantas podem ser

as contingências do mercado, variáveis no tempo e no espaço, a viabilizarem a competição.

Mas se a operação tiver por alvo imóvel que atenda a necessidades específicas cumuladas de

instalação e localização do serviço, a área de competição pode estreitar-se de modo a ense-

jar a dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a Administração comprará ou locará

diretamente, inclusive para que não se frustre a finalidade a acudir” (Comentários à Lei das

Licitações e Contratações da Administração Pública, 5ª Edição, pag. 277) 

6. Complementarmente, registramos que respaldada doutrina pátria entende que a hipótese de dis-

pensa prevista no artigo 29, V, nada mais é que uma hipótese de inexigibilidade travestida de dispensa,

inclusive, a lei 14.133/2021, no art.74, já adotou como inexigibilidade. Nesse sentido é o entendimento

do ilustre Doutrinador Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, senão vejamos:

“Trata-se, em verdade, de hipóteses de inexigibilidade de Licitação, visto que, uma vez exis-

tindo apenas um imóvel que satisfaça ao interesse da Administração, caracterizada a invia-

bilidade jurídica de competição. Nesse caso, se tão somente um imóvel é que atende às ne-

cessidades, não haverá licitação, tendo o legislador preferido colocar a hipótese entre os ca-

sos de dispensa, embora isto seja doutrinariamente condenável.” (Jacoby Fernandes, J.U,

contratação direta sem licitação, 9.ed. Belo Horizonte. Fórum 2011, pág. 378) 

7. Feitos tais apontamentos iniciais, a área solicitante visando preencher os requisitos mencionados

in supra, deverá proceder a juntada de justificativa aos autos do procedimento licitatório em questão da

imprescindibilidade da aquisição de 144,74 m² para implantação da 1ª etapa SES Simão Dias, que se tra-

ta da estação elevatória de esgoto E(EEE-E):
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8. Desta feita, considerando as razões expostas, a DESO, visando satisfazer seu desiderato, objeti-

vando comportar adequadamente seu aparato Administrativo, efetivou laudo de avaliação, fls.24, com

metodologia da NBR 14653-2:2004 respeitando-se as peculiaridades do avaliando e características do

mercado, tendo sido aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com utilização de infe-

rência estatística:

9. Logo, o Perito Emerson Meireleles de Carvalho define o valor de mercado do imóvel como sendo

de R$ 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais). No entanto, o relatório técnico GTRF, fls.45, adota

valor de R$ 38.312,86 (trinta e oito mil trezentos e doze reais e oitenta e seis centavos), sem fundamen-

tar a escolha com valor diferente do perito.

10. Nesta trilha, a área de terreno ambicionado, deverá efetivamente figurar como único adequado às

necessidades da Administração, sendo possível consignar os fatores preponderantes para sua escolha. De

tal modo, considerando as razões alçadas pela GTFR, apresentando as peculiaridades específicas que en-

sejaram o presente procedimento de dispensa, verificamos a assinalação de todos os preceitos estabele-
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cidos no arcabouço jurisprudencial e doutrinário. Assim se manifestou as fls.46.

“(...)

          (...)”

11. Senão,  vejamos  em que  sentido  sacramentou  o  sodalício  Tribunal  de  Contas  da  União,  que

dispõe:

O TCU entendeu, no que concerne à dispensa de licitação para aquisição de imóveis, que o en-

quadramento no artigo 24, inc. X, somente é possível quando a localização do imóvel for fator

condicionante para a escolha. Fonte: TC-625.362/1995-0. Decisão n° 337/1998 – 1ª. Câmara.

Corroborando ainda em decisium diverso:

“10. O art. 24, inciso X, da Lei de Licitações estabelece ser dispensável a licitação ‘para a

compra ou locação de imóvel destinado ao atendimento das finalidades precípuas da Adminis-

tração, cujas necessidades de instalação e localização condicionem a sua escolha, desde que o

preço seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliação prévia.’
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11. Verifica-se, portanto, que a utilização desse dispositivo só é possível quando se identifica

um imóvel especifico cujas instalações e localização sinalizem que ele é o único que atende o

interesse da administração.” (Acórdão n° 444/2008, Plenário, Min. Rel. Ubiratan Aguiar)

12. Por derradeiro, o TCU já votou pela improcedência de representação que noticiava irregularidade

na aquisição de imóvel por dispensa de licitação em razão da não realização de três avaliações, uma vez

que dispositivo "prevê a realização de somente uma avaliação prévia do imóvel, o que foi cumprido".

(TCU, Acórdão nº 549/2011, 2ª Câmara, Rel. Min. Subst. Augusto Sherman Cavalcanti).

13. Quanto à documentação necessária para a devida instrução do feito em crivo, solicitamos que de-

verá se acostado ao processo:

I – Em relação ao imóvel:

✗ Certidão de inteiro teor da matrícula do imóvel deverá ser ATUALIZADA;( já consta desatualiza-

da fls.12/13)

✗ Planta da situação e localização do terreno(já consta fl.14);

✗ Certidões negativas de ônus e gravames e de distribuição de ações reais e reipersecutórias relati-

vas ao imóvel;

✗  Prova de regularidade perante a fazenda Municipal;

✗  Laudo de Vistoria Técnica(já consta fl.24);

 

II – Em relação ao vendedor:

• Cópia autenticada do RG e CPF; (em se tratando de pessoa física);

• Comprovante de Residência( já consta fl.4);

• Termo de anuência à aquisição nas formas propostas pela Administração, devidamente subs-

crito por cônjuge (se houver)( já consta fl.5);

• Certidão de Casamento (em se tratando de vendedor casado)( já consta fl.3)

III – CONCLUSÃO

Assim, satisfazendo devidamente as exigências supras, não vislumbramos nenhum óbice à aquisi-

ção da área de terreno de 144,74 m² por meio do procedimento de Dispensa de Licitação com fulcro no

inciso V, do artigo 29 da Lei Federal nº 13.303/2016, sendo imperativo à Administração praticar os atos

necessários ao objetivo pretendido, em conformidade com os princípios insertos no “caput” do art. 37, da

Constituição Federal, bem como na legislação pertinente à matéria.

Desta feita, encaminhem-se os autos a GTRF que sejam atendidas as solicitações em tela,

devendo anexar ao processo justificativa circunstanciada para adotar valor de avaliação maior do
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que indicado no perito fl.39. 

Após poderá ser feita solicitação de compras(SL), com fundamento no art. 29, inciso V,

ou art. 120, inciso V do RILC/DESO, gerando um processo de dispensa, com posterior publicação e

cadastramento no sistema PUBLIX. 

Deverá definir a forma de pagamento, se em depósito bancário ou cheque administrativo após a

regularização junto ao cartório de imóvel com a transferência de propriedade para a DESO. 

É O PARECER. S.M.J 

Aracaju(SE), 19 de maio de 2022

EMERSON DANTAS MENEZES
ADVOGADO/DESO – OAB/SE 3.172
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COMUNICAÇÃO INTERNA NRº: 2958/2022-DESO, Datada de: 23/05/2022.

Unidade: GERÊNCIA DE TOPOGRAFIA E REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA - DESO

Assunto: RESPALDO MOTIVADO GTRF - Respaldo motivado pelos questionamentos levantados pela
ASLC em Parecer n. 203-2022

Página 1 de 3

Senhor Diretor,

Em atendimento ao questionado pela ASLC-DESO, em Parecer n. 203/2022 apresentando 
nos  trâmites  do  PROCESSO ADMINISTRATIVO  Nº  6466/2022  e-doc,  que  versa  sobre  a 
solicitação da GTRF/DMAE para formalização legal de aquisição administrativa de parcela 
de imóvel destinado à construção da ESTAÇÃO DE TRATAMENTO DE ESGOTO SANITÁRIO 
EEE-G contemplada pelo Sistema de Esgotamento Sanitário em Simão Dias/SE, somos 
por solicitar oficialmente a anuência à estipulação de valor indenizatório para os devidos 
fins.

Trata-se  da  demanda  para  regularização  fundiária  de  modo  administrativo  diante  da 
ANUÊNCIA manifestada pela parte titular do imóvel  sob a condicionante de que a DESO 
adotasse,  para  fins  indenizatórios,  o  valor  estipulado  como  MÁXIMO  em  laudo  de 
avaliação  (pg.  14,  item  12.4  –  Valor  total) (elaborado  pela  empresa  contratada  M&C 
Engenharia Ltda, em 10 de abril de 2022), conforme segue abaixo:
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Apesar do valor indenizatório estipulado para esta aquisição imobiliária estar dentro 
dos  intervalos  de  segurança (mínimo,  médio  e  máximo)  previstos  pelo  laudo  de 
avaliação  do  terreno,  esta  decisão  deve  ser  dada  mediante  autorização  do  gestor 
responsável pela demanda. Por esta razão, a GTRF solicita a oficialização destes trâmites a 
esta Diretoria.

A  título  de  sugestão,  entendemos  que  seria  de  extrema  importância  reforçar  a 
importância desta construção à viabilidade da obra e sinalizar quais seriam os impactos 
socioambientais, caso não seja executada em local previsto no projeto executivo. 

Interessante  reforçar  que,  em  caso  de  divergência  entre  as  partes,  esta  demanda 
provocaria  uma  possível  ação  judicial  para  fins  de  DESAPROPRIAÇÃO  que,  segundo 
histórico recente,  não demonstra ser um processo cujo cronograma de conclusão seja 
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igual, ou mais rápido que uma aquisição administrativa junto a terceiros que comprovem 
as devidas regularizações fiscais e imobiliárias referentes ao objeto pleiteado. 

Por se tratar de uma intervenção de demanda urgente e necessária, entendemos que 
todo  o  tempo de  espera  por  conclusões  de  tratativas  administrativas  possa  interferir 
negativamente ao cronograma físico-financeiro da obra.

Sem mais a considerar, solicitamos o posicionamento cabível. 

Atenciosamente,

Acacia Regina Resende Setton
Gerente

 
AUTORIZO EM: 23 de maio de 2022.

Jose Gabriel Almeida de Campos
Diretor(a)
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COMUNICAÇÃO INTERNA NRº: 4547/2022-DESO, Datada de: 11/08/2022.

Unidade: ASSESSORIA JURÍDICA CONSULTIVA - DESO

Assunto: ANÁLISE CONTRATO DE COMPRA E VENDA 
Página 1 de 3

PROCESSO ADMINISTRATIVO 6466/2022
INTERESSADO: GERÊNCIA DE TOPOGRAFIA E REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA 

ASSUNTO: ANÁLISE CONTRATO DE COMPRA E VENDA 

DESPACHO MOTIVADO 190/2022

A  GERÊNCIA  DE  TOPOGRAFIA  E  REGULARIZAÇÃO 
FUNDIÁRIA (GTRF), solicita análise de minuta de contrato de compra e venda a ser lavrada 
junto ao Cartório do 3º Ofício de Aracaju-SE para aquisição de imóvel destinado a construção da 
EEEG – ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO SANITÁRIO,  Simão Dias/SE. 

                              Trata-se de terreno de 144.74 m2 localizado na Vila Marita, s/n°, Centro, 
Simão Dias/SE registrado sob o número de matrícula 10.132, do Cartório do 1 º Ofício de Simão 
Dias/SE. 

Em seu art. 104, o Código Civil indica como requisitos gerais de validade do 
negócio  jurídico  agente  capaz,  objeto  lícito,  possível,  determinado  ou  determinável,  forma 
prescrita  ou  não  defesa  em lei.  A doutrina  e  a  jurisprudência  adicionam a  esses  elementos 
também a vontade válida.

E-Doc+ Documento Virtual válido  conforme Decreto nº 40.394/2019

Documento assinado utilizando login/senha do sistema Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: FZGY-
EEBM-SNUQ-UFKT Página 1 de 3
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COMUNICAÇÃO INTERNA NRº: 4547/2022-DESO, Datada de: 11/08/2022.

Unidade: ASSESSORIA JURÍDICA CONSULTIVA - DESO

Assunto: ANÁLISE CONTRATO DE COMPRA E VENDA 
Página 2 de 3

Art. 104. A validade do negócio jurídico requer:

I - agente capaz;

II - objeto lícito, possível, determinado ou determinável;

III - forma prescrita ou não defesa em lei. 

Especificamente  em relação  a  compra  e  venda  de  imóveis,  a  legislação 
civilista assim se manifesta: 

Art. 481. Pelo contrato de compra e venda, um dos contratantes se obriga a 
transferir o domínio de certa coisa, e o outro, a pagar-lhe certo preço em 
dinheiro. 

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do 
título translativo no Registro de Imóveis.

§ 1o     Enquanto não se registrar o título translativo, o alienante continua a ser 
havido como dono do imóvel.

Analisando  os  autos  verifica-se  que  não  há  notícia  de  incapacidade  de 
nenhuma das partes, o objeto é lícito, possível e determinado, não há demonstração de que a 
vontade não foi válida e o preço em dinheiro está definido. 

Quanto forma deve-se advertir que a transferência do domínio do imóvel se 
dá apenas com o registro do escritura pública na matrícula cartorária do bem. Embora, o contrato 
de compra e venda sirva para demonstrar o interesse das partes em transferir a titularidade do 
imóvel, é necessário que após a conclusão do contrato se proceda a lavratura da escritura pública 
e seu aludido registro. Apenas após cumprido este trâmite é que a Deso se tornará proprietária do 
terreno.

Por fim, destaco que a certidão de inteiro teor do imóvel está desatualizada 
uma vez que passados mais de 30 dias de sua emissão. Assim, após anexada a aludida certidão 
atualizada  e  não  sobrevindo  modificação  na  titularidade  do  bem nem qualquer  restrição  no 
imóvel, opinamos no sentido de proceder a assinatura do contrato de compra e venda. 

E-Doc+ Documento Virtual válido  conforme Decreto nº 40.394/2019
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Unidade: ASSESSORIA JURÍDICA CONSULTIVA - DESO

Assunto: ANÁLISE CONTRATO DE COMPRA E VENDA 
Página 3 de 3

Este  é  o  opinamento  que submeto à  superior  consideração  do Líder da 
1.0.02.00/ASJU.

 

               Aracaju, 10 de agosto de 2022.  

Atenciosamente,

Lorena Costa Ribeiro
Advogado(a)
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COMUNICAÇÃO INTERNA NRº: 2674/2022-DESO, Datada de: 10/05/2022.

Unidade: GERÊNCIA DE TOPOGRAFIA E REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA - DESO

Assunto: RELATÓRIO TÉCNICO GTRF
Página 1 de 5

R.T. nº 01/1005 GTRF                                                                        10/05/2022

Ass.: Necessidade de AQUISIÇÃO ADMINISTRATIVA de parte de imóvel como parte de  área 

para a CONSTRUÇÃO DE ESTAÇÃO  ELEVATÓRIA DE ESGOTO SANITÁRIO – EEEG –  para a 

viabilização das obras de esgotamento sanitário em Simão Dias/SE.

I. OBJETO

O presente Relatório Técnico tem por objetivo solicitar a análise e formação do processo 

judicial necessário à AQUISIÇÃO ADMINISTRATIVA de parte de imóvel como parte de área para 

a CONSTRUÇÃO  DE  ESTAÇÃO  ELEVATÓRIA  DE  ESGOTO  SANITÁRIO  –  EEEG  –  para  a 

viabilização  das  obras  de  esgotamento  sanitário  em  Simão  Dias/SE,  tendo  em  vista  a 

comprovação  de  registro  cartorário  e  anuência  ao  valor  apresentado  em  laudo  de 

avaliação do bem.

I  I  . D  ADOS   DO LOTE  

• Área do terreno: 144,74 m²

• Proprietária atual: Iolanda Nunes dos Santos

• CPF: 126.970.445-15

• RG: 428.541

• Endereço residencial: Rua Gov. Sebastião C. Carvalho, 57. Centro. Simão Dias/SE.

• Endereço do lote: Vila Marita, s/nº, Centro, na cidade de Simão Dias/SE.

• Valor de avaliação: R$ 38.312,86 (trinta e oito mil, trezentos e doze reais e oitenta e seis 

centavos);
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• Recurso  financeiro: Contrato  de  Financiamento  n.  5202116688760  firmado  entre  o 

Banco do Nordeste do Brasil e a Companhia de Saneamento de Sergipe – DESO.

I  I  I.   JUSTIFICATIVA  

A demanda por aquisição administrativa se faz necessária diante da solicitação emitida pela 

Gerência de Obras VII (GOB-VII), com a finalidade de regularização da parcela de solo necessária 

à  construção  da  ESTAÇÃO ELEVATÓRIA  DE  ESGOTO  SANITÁRIO,  parte  essencial ao 

funcionamento do Sistema de Esgotamento Sanitário em Simão Dias/SE. 

A  viabilidade pela formalização  de  processo  administrativo para  este  fim  se  dá  pela 

comprovação  de  registro  cartorário  e  anuência  ao  valor  apresentado  em  laudo  de 

avaliação do bem pela titular do imóvel,  contanto que seja considerado o valor máximo 

previsto em laudo, dentro dos limites previstos por norma técnica de avaliações.

A  escolha  por  este  lote está  relacionada  às  definições  previstas  em  projeto  executivo 

elaborado pela  empresa UFC Engenharia,  em 2021.  Esta  demanda pode ser  justificada pela 

necessidade  urgente  de  adequado  funcionamento  e  operação  do  Sistema de  Esgotamento 

Sanitário (SES), na cidade de Simão Dias/SE, para a continuidade de gestão de saúde pública, 

uma vez que a ausência do sistema de esgotamento sanitário possui um impacto negativo na 

garantia dos direitos fundamentais da população, que pode ser minimizado ou eliminado com o 

uso apropriado de serviços de saneamento.

IV. FUNDAMENTOS LEGAIS

    • CONSTITUIÇÃO DA REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL DE 1988

Art. 5º Todos são iguais perante a lei, sem distinção de qualquer natureza, garantindo-se aos 

brasileiros e aos estrangeiros residentes no País a inviolabilidade do direito à vida, à liberdade, à 

igualdade, à segurança e à propriedade, nos termos seguintes: 
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XXIII – a propriedade atenderá à sua função social; 

Art.  170.  A  ordem  econômica,  fundada  na  valorização  do  trabalho  humano  e  na  livre 

iniciativa, tem por fim, assegurar a todos, existência digna, conforme os ditames da justiça social, 

observados os seguintes princípios: 

III – função social da propriedade;

Art. 5o Consideram-se casos de utilidade pública: 

d) a salubridade pública;

h) a exploração ou a conservação dos serviços públicos;

IV. CONCLUSÃO

Sendo assim, por todo o exposto e por levar em consideração os princípios da supremacia 

do  interesse  público,  sendo  respeitados  os  direitos  e  garantias  individuais  com  base  nas 

regulamentações da Constituição Federal de 1988, submetemos este relatório à aprovação da 

Diretoria  de  Meio Ambiente e Expansão da DESO,  para que seja feito,  posteriormente, o 

devido encaminhamento à Presidência desta Companhia para conhecimento e homologação da 

ficha de avaliação DESO, sendo consecutivamente realizado o encaminhamento à Assessoria 

Jurídica da DESO (ASJU) para orientações e definições de estratégias legais para formalização do 

processo  administrativo,  posterior  envio  à  Gerência  financeira  da  DESO  para  pagamento 

indenizatório e encaminhamento à GTRF para providências quanto ao registro cartorário.

Para tal, seguem os seguintes anexos:

    • Relatório Técnico;

    • Memorial Descritivo;

    • Certidão de Inteiro Teor;
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    • Justificativa Técnica para escolha da Área;

    • Escritura Pública em nome de terceiros;

    • Laudo de Avaliações do Imóvel;

    • Planta de localização;

    • Informações sobre Terceiro;

    • Documentações do proeminente comprador (DESO);

    • Ficha de avaliação (DESO);

Atenciosamente,

Acacia Regina Resende Setton
Gerente

 
AUTORIZO EM: 10 de maio de 2022.
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COMUNICAÇÃO INTERNA NRº: 2674/2022-DESO, Datada de: 10/05/2022.

Unidade: GERÊNCIA DE TOPOGRAFIA E REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA - DESO

Assunto: RELATÓRIO TÉCNICO GTRF
Página 5 de 5

Jose Gabriel Almeida de Campos
Diretor(a)
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DIA: 10/05/2022/ARQUIVO: EEEG_FICHA DE AVALIAÇÃO_DESO.xls/PLAN:Laudo

N.º DATA

FICHA DE AVALIAÇÃO 01/2022 10/05/2022

SISTEMA

NOME
IOLANDA NUNES DOS SANTOS 

ENDEREÇO RESIDENCIAL CPF/CNPJ

126.970.445-15

C.G.C./C.I. CIDADE ESTADO

428.541 SIMÃO DIAS SERGIPE

IMÓVEL

LOCALIZAÇÃO

CONFRONTAÇÕES
NORTE – TERRENO DE TERCEIROS 

SUL –  RUA VICINAL

LESTE – TERRENO DE TERCEIROS

OESTE – GINÁSIO DE ESPORTES

FINALIDADE

AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL PELAS INFORMAÇÕES DESTE DOCUMENTO

GERENTE DA ÁREA VISTO DO DIRETOR TÉCNICO HOMOLOGAÇÃO DO DIRETOR-PRESIDENTE

CONSTRUÇÃO DA ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO SANITÁRIO (EEE G) DO SISTEMA DE ESGOTAMENTO 
SANITÁRIO NO MUNICÍPIO DE SIMÃO DIAS/SE

RUA GOV. SEBASTIÃO C. CARVALHO, 57. CENTRO. SIMÃO 
DIAS/SE                                

Terreno com perímetro com início no vértice P1, de coordenadas N 8812618.0712 m e E 631264.5645 m, Datum 
SIRGAS 2000  com Meridiano Central -39, localizado a Vila Marita; deste, segue confrontando com terceiros, com 
os seguintes azimute plano e distância:115°36'28.43'' e 10.35; até o vértice P2, de coordenadas N 8812613.5967 m 
e E 631273.9002 m; deste, segue confrontando com terceiros, com os seguintes azimute plano e 
distância:205°36'29.90'' e 13.97; até o vértice P3, de coordenadas N 8812600.9989 m e E 631267.8621 m; deste, 
segue confrontando com terceiros, com os seguintes azimute plano e distância:295°36'30.22'' e 10.35; até o 
vértice P4, de coordenadas N 8812605.4735 m e E 631258.5264 m; deste, segue confrontando com terceiros, com 
os seguintes azimute plano e distância:25°36'30.54'' e 13.97; até o vértice P1, de coordenadas N 8812618.0712 m e 
E 631264.5645 m, encerrando esta descrição. Todas as coordenadas aqui descritas estão georreferenciadas ao 
Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -
39, tendo como DATUM SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distâncias, área e perímetro foram calculados no plano 
de projeção UTM, de acordo com o Relatório Técnico elaborado pela UFC Engenharia, em Dezembro de 2021.

Vila Marita, s/nº, Centro, Simão Dias/SE                             

Área para fins de aquisição para a CONSTRUÇÃO DA ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTO SANITÁRIO (EEE 
G) DO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITÁRIO NO MUNICÍPIO DE SIMÃO DIAS/SE

Valor indenizatório de R$ 38.312,86 (trinta e oito mil, trezentos e doze reais e oitenta e seis centavos), 
para propriedade comprovada, conforme laudo de avaliação elaborado pela empresa M&C Engenharia 
Ltda, em Abril de 2022.                                   

ACACIA REGINA 
RESENDE 
SETTON:02475557540

Assinado de forma digital por 
ACACIA REGINA RESENDE 
SETTON:02475557540 
Dados: 2022.05.10 08:37:18 
-03'00'

ACACIA REGINA 
RESENDE 
SETTON:0247555
7540

Assinado de forma digital 
por ACACIA REGINA 
RESENDE 
SETTON:02475557540 
Dados: 2022.05.10 
08:37:43 -03'00'

Documento assinado com certificado digital Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: Y9P9-4OJG-70WE-
HLKN Página 1 de 1

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
C

A
C

IA
 R

E
G

IN
A

 R
E

S
E

N
D

E
 S

E
T

T
O

N
 e

 A
C

A
C

IA
 R

E
G

IN
A

 R
E

S
E

N
D

E
 S

E
T

T
O

N

Folha 62
Sigla: ATME



Folha 63
Sigla: ATME



Folha 64
Sigla: ATME



Folha 65
Sigla: ATME



Folha 66
Sigla: ATME



Folha 67
Sigla: ATME



Folha 68
Sigla: ATME



PROCESSO ADMINISTRATIVO Nº 13182/2022 EDOC

INTERESSADO: GERÊNCIA DE TOPOGRAFIA E REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA 

DIRETORIA MEIO AMBIENTE E EXPANSÃO

ASSUNTO: – AQUISIÇÃO DE ÁREA DE 144,74 M² PARA CONSTRUÇÃO DE ESTAÇÃO ELEVATÓ-
RIA DE ESGOTO(EE-G) 

PARECER  Nº 354/2022

EMENTA: (...) Em análise, o Relator, acordando com o parecer da Unidade
Técnica, consignou que, nos termos do art. 24, inc. X, da Lei nº 8.666/93
(o qual apresenta hipótese equivalente àquela prevista no art. 29, V, da
Lei nº 13.303/16), para que se possa adquirir imóvel mediante dispensa
de licitação, são necessários três requisitos: (i)  comprovação de que o
imóvel se destina ao atendimento das finalidades precípuas da ad-
ministração; (ii) escolha condicionada a necessidades de instala-
ção e de localização; e (iii) compatibilidade do preço com o valor
de  mercado,  aferida  em  avaliação  prévia.(TCU,  Acórdão  nº
5.948/2014, 2ª Câmara, Rel. Min. Raimundo Carreiro, j. em 21.10.2014.)

I. RELATÓRIO

1. Trata-se de aquisição de área de terreno na cidade de Simão Dias para implanta-

ção da 1ª etapa do sistema de esgotamento sanitário, sendo necessário uma remodelagem ge-

ral do arranjo do sistema que passa pela regularização fundiária, como solução técnica ade-

quado. 

2. O referido imóvel corresponde a uma área de 24.240,00 m², R-03-MAT-10.132,

adquirido  em  03/10/2019,  sofrendo  desmembramento  AV-04-MAT  10.132,  uma  área  de

1.953,34m²dividido em 12 glebas, ficando um remanescente de 22.286,66m².

2. Passado parecer 203/2022 com condicionantes para legalidade da aquisição administra-

tiva, retorna-se o processo para formalização da dispensa 058/2022 no sistema PUBLIX, atra-

vés da Solicitação de Compras 475/2022. 

É o que se tem a relatar

II – FUNDAMENTO JURÍDICO 

3. Cumpre exarar que o presente feito objetiva a aquisição de área de imóvel de propriedade parti-

cular, conforme escrituração em fls.07/09, situado na Vila Marita, Simão Dias-SE, com 144,58 m² visando

atender às necessidades da DESO na implantação do SES, devendo ocorrer através de procedimento de

Dispensa de Licitação, com fundamento no artigo 29, inciso V da Lei 13.303/2016, em replicação no Re

gulamento Interno de Licitações, Contratos e Convênios(RILC/DESO), art. 120, inciso V, nos termos abai-

xo: 
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Art. 29. É dispensável a realização de licitação por empresas públicas e sociedades de

economia mista: (Vide Lei nº 14.002, de 2020)

omissis(…)

V - para a compra ou locação de imóvel destinado ao atendimento de suas finalidades precí-

puas, quando as necessidades de instalação e localização condicionarem a escolha do

imóvel, desde que o preço seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliação

prévia; 

4. Características do Terreno: 

5. Em cotejo ao permissivo legal colacionado, interessante considerar a manifestação do Tribunal de

Contas da União(TCU), Na análise do leading case, a Unidade Técnica do TCU verificou que “não cons-

tam nessas avaliações memorial descritivo de como se averiguou o preço, nem se foram segui-

das normas técnicas como as da ABNT para essas avaliações. As imobiliárias chegaram a esses

valores a partir de critérios pouco objetivos, como localização e estado do imóvel”. Diante disso,

o Relator determinou que a entidade contratante promovesse “previamente à aquisição de bens imó-

veis, avaliação de preços fundamentada em elementos objetivos, realizada por entidades de reco-

nhecida capacidade técnica como a Caixa Econômica Federal e Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias

– Ibape”.  (Grifamos.)  (TCU, Acórdão nº 1.466/2010,  Plenário,  Rel.  Min.  Marcos Bemquerer,  DOU de

30.06.2010.) Dito isto, percebe-se a imposição de verificar determinados requisitos que devem ser assi-

nalados visando conferir regularidade à contratação pretendida, quais sejam: a) Necessidades de instala-

ções que comportem o aparato Administrativo; b) localização; c) compatibilidade dos valores praticados

no mercado, através de avaliação prévia.

6. Neste toar, com o intuito de corroborar tal entendimento, consignamos à presente peça posicio-

namento do ilustre doutrinador Jessé Torres, que explicita: 

________________________________________________________________________________
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“Em princípio, a Administração compra ou loca mediante licitação..., tais e tantas podem ser

as contingências do mercado, variáveis no tempo e no espaço, a viabilizarem a competição.

Mas se a operação tiver por alvo imóvel que atenda a necessidades específicas cumuladas de

instalação e localização do serviço, a área de competição pode estreitar-se de modo a ense-

jar a dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a Administração comprará ou locará

diretamente, inclusive para que não se frustre a finalidade a acudir” (Comentários à Lei das

Licitações e Contratações da Administração Pública, 5ª Edição, pag. 277) 

7. Complementarmente, registramos que respaldada doutrina pátria entende que a hipótese de dis-

pensa prevista no artigo 29, V, nada mais é que uma hipótese de inexigibilidade travestida de dispensa,

inclusive, a lei 14.133/2021, no art.74, já adotou como inexigibilidade. Nesse sentido é o entendimento

do ilustre Doutrinador Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, senão vejamos:

“Trata-se, em verdade, de hipóteses de inexigibilidade de Licitação, visto que, uma vez exis-

tindo apenas um imóvel que satisfaça ao interesse da Administração, caracterizada a invia-

bilidade jurídica de competição. Nesse caso, se tão somente um imóvel é que atende às ne-

cessidades, não haverá licitação, tendo o legislador preferido colocar a hipótese entre os ca-

sos de dispensa, embora isto seja doutrinariamente condenável.” (Jacoby Fernandes, J.U,

contratação direta sem licitação, 9.ed. Belo Horizonte. Fórum 2011, pág. 378) 

8. Feitos tais apontamentos iniciais, a área solicitante visando preencher os requisitos mencionados

em linhas atrás, deverá proceder a juntada de justificativa aos autos do procedimento licitatório em

questão da imprescindibilidade da aquisição do imóvel com área de 144,74 m² para implantação da 1ª

etapa SES Simão Dias, que se trata da Estação Elevatória, conforme comunicação interna 2958/2022, fls.

51.
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9. E conclui as fls. 58 in verbis:

10. Desta feita, considerando as razões expostas, a DESO, visando satisfazer seu desiderato, objeti-

vando comportar adequadamente seu aparato Administrativo, efetivou laudo de avaliação, fls.23/42 com

metodologia da NBR 14653-2:2004 respeitando-se as peculiaridades do avaliando e características do

mercado, tendo sido aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com utilização de infe-

rência estatística, chega-se ao valor máximo de R$ 38.312,86 (trinta e oito mil trezentos e doze reais e

oitenta e seis centavos), sendo declarada a anuência da proprietária do lote de terra, fls.43.
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11. Senão,  vejamos  em que  sentido  sacramentou  o  sodalício  Tribunal  de  Contas  da  União,  que

dispõe:

O TCU entendeu, no que concerne à dispensa de licitação para aquisição de imóveis, que o enquadramen-

to no artigo 24, inc. X, somente é possível quando a localização do imóvel for fator condicionante para a

escolha. Fonte: TC-625.362/1995-0. Decisão n° 337/1998 – 1ª. Câmara.

Corroborando ainda em decisium diverso:

“10. O art. 24, inciso X, da Lei de Licitações estabelece ser dispensável a licitação ‘para a compra ou loca-

ção de imóvel destinado ao atendimento das finalidades precípuas da Administração, cujas necessidades

de instalação e localização condicionem a sua escolha, desde que o preço seja compatível com o valor de

mercado, segundo avaliação prévia.’

11. Verifica-se, portanto, que a utilização desse dispositivo só é possível quando se identifica um imóvel

especifico cujas instalações e localização sinalizem que ele é o único que atende o interesse da adminis -

tração.” (Acórdão n° 444/2008, Plenário, Min. Rel. Ubiratan Aguiar)

12. Por derradeiro, o TCU já votou pela improcedência de representação que noticiava irregularidade

na aquisição de imóvel por dispensa de licitação em razão da não realização de três avaliações, uma vez

que dispositivo "prevê a realização de somente uma avaliação prévia do imóvel, o que foi cumprido".

(TCU, Acórdão nº 549/2011, 2ª Câmara, Rel. Min. Subst. Augusto Sherman Cavalcanti).

13. Apresentada a documentação de propriedade, bem como termo de contrato de promessa de com-

pra e venda com cláusula de irrevogabilidade e irretratável, com o pagamento após a escrituração do

imóvel em nome da DESO, opino pela legalidade do procedimento de aquisição.

III – CONCLUSÃO

Assim, satisfazendo devidamente as condicionantes do parecer jurídico 203/2022 não vislumbra-

mos nenhum óbice à aquisição do lote de terreno em Simão Dias, com medição de 144,58 m² por meio

do  procedimento  de  Dispensa  de  Licitação  com fulcro  no  inciso  V,  do  artigo  29  da  Lei  Federal  nº

13.303/2016, no valor de R$ 38.312,86 (trinta e oito mil trezentos e doze reais e oitenta e seis centa-

vos).

Aracaju(SE), 14 de setembro de 2022

EMERSON DANTAS MENEZES
ADVOGADO/DESO – OAB/SE 3.172

Aprovo o parecer jurídico 354/2022 pelos fundamentos jurídicos. Dr. André Luis Pereira Oliveira. 

Autorizo a dispensa para aquisição de o lote de terreno em Simão Dias, com medição de 144,58 m² adotan -
do como razão de decidir os pareceres técnicos. Diretor-Presidente Carlos Fernandes de Melo Neto. 
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