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Relatório ATDO Nº 014/2022

Ref.:  Justificativa  Técnica  para aquisição  de  imóvel  para  implantação  do
sistema emergencial  de coleta e bombeamento do esgoto sanitário do PV-
CT10  para  EE-4,  integrante  do  Sistema  de  Esgotamento  Sanitário  de
Aracaju.

1. Introdução

O sistema de coleta de esgotos sanitários da Avenida Anísio Azevedo, compreendido entre o

PV-CT10-A e  a  Estação  Elevatória  EE-4,  com  extensão  aproximada  de  420,0  m  com

diâmetro de 1,20 m em concreto, foi construído em 1984 e vem apresentando uma série de

rompimentos,  afetando  o  sistema  viário  apoiado  sobre  o  mesmo,  devido  ao  desgaste

promovido pela agressividade dos gases e ácidos corrosivos inerentes aos esgotos.

Em decorrência da profundidade em torno de 5,00 m abaixo do pavimento e a proximidade

com o canal central de drenagem pluvial dessa avenida, torna-se inviável sua restauração

e/ou substituição, devido ao alto custo e longo tempo de obra, inclusive com necessidade de

paralisação total do tráfego local.

2. Sistema Proposto

O  sistema  proposto,  foi  isolar  esse  trecho  por  gravidade  com  diâmetro  de  1,20  m  e

aproximadamente 420,00 m, e construir  um emissário final  paralelo a esse alinhamento,

mais  superficial,  de  mesma  extensão,  com  diâmetro  de  0,40  m  e  capacidade  para

transportar  a  vazão  de  331,64  l/s,  que  representa  o  somatório  das  vazões  das  bacias

contribuintes para o PV-CT10-A.

Esse novo sistema, baseia-se na execução dentro do PV-10-A existente, de instalação de

conjuntos motobombas submersíveis para interligação com o novo emissário diâmetro de

0,40 m para a transposição até a elevatória EE-4. 

Porém  devido  ao  estado  degradado  do  PV-10-A,  e  o  isolamento  de  tráfego  que  seria

promovido, bem como um alto custo das transposições do sistema de esgoto contínuo da

região  para  se  ter  acesso  a  tal  operação  e  execução  da  obra,  bem  como  futuras
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manutenções  nas  bombas  instaladas  necessitando  sempre  de  novas  interrupções  de

tráfego, optou-se por adquirir uma área que fosse fora da avenida.

3. Conclusão

A opção final com melhor custo-benefício, baseia-se na construção de uma nova Estação

Elevatória  numa  área  fora  do  leito  da  avenida,  dentro  de  um imóvel,  que  receberá  os

esgotos  do  PV-CT10-A,  através  de  interligação  por  tubulação  obedecendo  sua  cota  de

fundo, onde teremos o poço projetado dimensionado para as vazões, bem como área para

as instalações elétricas e baixo impacto para o trânsito local. Foi encontrado um imóvel à

venda, próximo ao local necessário para execução da obra, na Avenida Anísio Azevedo, Nº

444, que por estar defronte ao PV-CT10-A, permitirá a execução de interligação direta ao

mesmo, sendo a solução técnica mais adequada para o caso em questão.

Aracaju, 14 de junho de 2022.

Alessandra de Carvalho Costa

Assessora Técnica da Diretoria de

Operação e Manutenção
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1. RESUMO DO LAUDO 

• Endereço do imóvel – Avenida Anízio Azevedo, 444, Salgado Filho, Aracaju-SE 

• Área de terreno – 352,08m² 

• Área de construção – 168,00m² 

• Proprietário – José de Oliveira Filho e outros 

• Valor de avaliação: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) 

2. INTERESSADO 

Este trabalho atende à solicitação da DESO, ora representada pela Assessora Técnica da 

Diretoria de Operações, srª Alessandra de Carvalho Costa. 

3. OBJETIVO E FINALIDADE 

Este trabalho tem por objetivo a determinação do valor de mercado para venda do imóvel 

adiante descrito e caracterizado. 

A finalidade do trabalho é embasar a interessada em processo de compra. 

Documento assinado com certificado digital Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: XP8H-ZZNO-SXGY-
FYV8 Página 3 de 22

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

Folha 6
Sigla: ATDO



ENGENHARIA 
 

3 
 

DESO_Av. Anízio Azevedo, 444, Salgado Filho, Aracaju-SE_maio/2022 v2 
 

4. APRESENTAÇÃO DA EMPRESA AUTORA DO TRABALHO E SEU RESPONSÁVEL TÉCNICO 

A empresa autora deste trabalho é a M&C Engenharia, assim caracterizada: 

Endereço: Rua Antônio Andrade nº 2398 – Galeria Paulo Carvalho sala 4             Coroa 
do Meio – Aracaju-SE – CEP 49.035-050 

CNPJ:  32.830.879/0001-95 Fone: 79 3211-2567 

Site: www.mecengenhariase.com.br Instagram: @mecengenhariase 

e-mail: emerson@mecengenhariase..com.br 

 

O responsável técnico por este trabalho é o engenheiro civil e mestre em Desenvolvimento e 

Meio Ambiente Emerson Meireles de Carvalho, cujas credenciais são apresentadas a seguir: 

• Engenheiro civil com 33 anos de experiência profissional – UFS 1988 (registro nº 
270132096-8 no CONFEA e nº 5.745/D-SE no CREA-SE);  

• Mestre em Desenvolvimento e Meio Ambiente – UFS 2008; 

• Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia – UFS 1996; 

• Especialista em Engenharia Diagnóstica – Patologia e Perícias na Construção 
Civil – INBEC 2020; 

• Professor Adjunto II do Departamento de Engenharia Civil da Universidade 
Federal de Sergipe; 

• Perito judicial em comarcas de Aracaju (3ª, 9ª, 11ª, 12ª, 13ª, 15ª e 18ª varas 
cíveis) e  N. Srª do Socorro (1ª e 2ª varas cíveis); 

• Engenheiro credenciado da Caixa Econômica Federal - CAIXA desde 1997 tendo 
elaborado mais de 3.500 laudos de avaliação, análise de empreendimentos, 
fiscalização de obras e laudos de sinistro; 

• Engenheiro credenciado da CAIXA SEGUROS desde 2002 para elaboração de 
laudos de avaliação e de sinistro; 

• Engenheiro credenciado do Banco do Brasil desde 2012 para elaboração de 
laudos de avaliação, análise de empreendimentos e fiscalização de obras; 

• Membro titular do Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia – 
IBAPE-SE. 
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5. PROPRIETÁRIO 

Segundo informação obtida da documentação apresentada pela DESO o avaliando pertence 

ao Sr. José de Oliveira Filho e outros.   

6. PRINCÍPIOS E RESSALVAS 

Os princípios básicos sob os quais se baseiam este trabalho são a ética, a independência 

profissional, a busca da verdade e o respeito à legislação, em especial àquela apresentada a 

seguir e na qual estão incluídas as normas técnicas pertinentes.  

• NBR 14653-1:2019 – Avaliação de Bens – Parte 1: Procedimentos gerais; 

• NBR 14653-2:2011 – Avaliação de bens – Parte 2: Imóveis urbanos; 

• Resolução nº 1.002 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, de 
26/11/02, que adota o Código de Ética Profissional;  

• Resolução nº 345 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, de 
27/07/90, que dispõe quanto ao exercício por profissionais de Nível Superior das 
atividades de Engenharia de Avaliações e Perícias de Engenharia. 

Como principais ressalvas destacam-se as seguintes: 

• Toda a documentação apresentada ao autor deste trabalho foi tida como boa, firme, e 
válida; 

• As áreas e dimensões do avaliando foram obtidas da documentação apresentada, 
tendo sido aferidas de modo aparente quando da vistoria; 

• Não é conhecido pelo avaliador nenhum ônus existente de qualquer natureza sobre o 
avaliando seja do tipo hipoteca, penhor, arresto ou qualquer outro, tendo sido essa 
premissa adotada no cálculo do valor de mercado; 

• Não foram considerados para efeito da determinação do valor do avaliando eventuais 
passivos ambientais e ou patrimoniais. 
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7. DOCUMENTAÇÃO UTILIZADA 

Foi utilizada neste trabalho a seguinte documentação: 

• Cópia digital da Certidão de Inteiro Teor, do cartório do 6º ofício da comarca de 
Aracaju, datado de 2 de maio de 2022; 

• Cópia digital da Certidão Negativa de Tributos Vinculada ao Imóvel, datada de 2 de 
maio de 2022; 

• Cópia digital da Certidão Positiva de Débitos Patrimoniais, datada de 2 de maio de 
2022; 

8. LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL  

O avaliando está situado na Avenida Anízio Azevedo, 444, Salgado Filho, Aracaju-SE, 

conforme Figura 1. As coordenadas geográficas tomadas da frente do imóvel (centro) são: 10° 

55’ 39.1’’ S e 37° 03’ 07.7’’ W. 

  

Figura 1 – Macrolocalização do avaliando 
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Figura 2 – Microlocalização do avaliando 

9. VISTORIA E RELATÓRIO FOTOGRÁFICO  

Com o objetivo de caracterizar o imóvel avaliando bem como a região na qual está inserido, foi 

feita uma vistoria pelo autor do laudo no dia 6 de maio de 2022, na qual foi acompanhado pelo 

Sr. José, herdeiro, e cujo relatório fotográfico encontra-se a seguir: 

 

Figura 3 – Avenida Anízio Azevedo, imóvel à esquerda 
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Figura 4 – Fachada 

 

  

Figura 5 – Recuo frontal 

 

Figura 6 – Garagem 

  

Figura 7 – Sala Figura 8 – Quarto 1 
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Figura 9 – Copa 

 

Figura 10 – Quarto 2 

  

Figura 11 – WC social 

 

Figura 12 – Quarto 3 

  

Figura 13 – Cozinha Figura 14 – Área de serviço 
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Figura 15 – Quintal 

 

Figura 16 – DCE 

  

Figura 17 – DCE (quarto) Figura 18 – DCE (WC) 

  

10. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL E DA REGIÃO NA QUAL ESTÁ INSERIDO 

10.1. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

10.1.1. ZONEAMENTO 

A zona onde está inserido o imóvel é caracterizada como mista (residencial e comercial) e sua 

densidade de ocupação é alta.  
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10.1.2. INFRAESTRUTURA URBANA  

A região possui boa infraestrutura urbana, com suas ruas pavimentadas. Possui rede de 

energia elétrica de alta e baixa tensão, rede de telefonia, de água potável e de TV a cabo, rede 

de esgoto e de drenagem. 

10.1.3. SERVIÇOS COMUNITÁRIOS 

Encontram-se disponíveis na região uma série de serviços comunitários, tais como: lazer, 

padarias, escolas, supermercados, correios, transporte coletivo, coleta de lixo, rede bancária, 

postos de combustível, comércio, comunicações, igrejas, dentre outros. 

10.2. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

10.2.1. TERRENO 

Características do terreno 

Tipologia: Casa Matrícula: 20.018 (6º Ofício)  Área: 352,08m²  

Geometria: regular Topografia: plana Nível: acima do nível da rua 

Faces Medidas Confrontações 

Frente sul 10,90 m  Avenida Anízio Azevedo  

Fundo norte  10,90m Imóvel de terceiros 

Lateral direita leste  32,30m Lote 01 

Lateral esquerda oeste 32,30m Imóvel nº 454 

 
 

10.2.2. BENFEITORIAS 

A benfeitoria identificada é uma casas de um pavimento assim caracterizada: 

Casa de 1 pavimento 

Tipologia – casa residencial 

Divisão interna – Pavimento térreo: recuo frontal, garagem, sala, 03 quartos, copa, WC social, 

cozinha, área de serviço, quintal, DCE, corredor lateral. 

Área construída – 168,00m2 (obtida por levantamento expedito) 

Estado de conservação – 3 – reparos simples (critério de Heidecke) 

Idade real – indeterminada                               Idade aparente – 30 anos 
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Padrão construtivo – normal 

• Piso - cerâmica 

• Paredes – pintura sem massa sobre reboco/gesso . 

• Cobertura – forro de madeira, PVC e laje. 

• Esquadrias – madeira e alumínio. 

 
10.2.3. OCUPAÇÃO 

O imóvel encontra-se desocupado. 

11. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

No mercado de venda o mercado imobiliário da Grande Aracaju passa por momento de 

transição, reflexo da situação econômica e política nacional.  

Nos últimos anos foi observado um recuo na procura por imóveis, o que tem como efeito 

imediato uma redução na velocidade de vendas e a médio prazo uma redução do preço real 

via oferta de descontos sobre os preços anunciados. Mais recentemente estava em curso um 

processo de retomada da procura por imóveis, movimento este refreado tendo em vista a 

instalação da pandemia do Covid-19. 

No caso específico do avaliando, sua localização o torna atrarente, mas sua idade e estado de 

conservação influenciam negativamente no seu valor de mercado. 

 Considerando-se as características do avaliando e as condições de mercado, classifica-se a 

sua liquidez como média. 

12. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

12.1. DADOS PESQUISADOS 

A pesquisa de dados concentrou-se na busca de imóveis semelhantes ao avaliando, 

localizados na sua região. Tendo em vista a insuficiência de dados na região inicialmente 

pesquisada, a pesquisa foi ampliada para outras regiões. 

Foram coletados 49 dados (ver Anexo 1), dos quais 45 foram utilizados no modelo.  
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12.2. METODOLOGIA E ESPECIFICAÇÃO DO MODELO 

A escolha da metodologia, dentro do prescrito pelo item 8.2 Métodos para identificar valor de 

um bem, seus frutos e direitos, da NBR 14653-2:2004, foi feita respeitando-se as peculiaridades 

do avaliando e características do mercado, tendo sido aplicado o Método Comparativo Direto 

de Dados de Mercado, com utilização de inferência estatística 

Variáveis utilizadas 

Foram utilizadas 05 variáveis, sendo uma dependente (Valor Unitário) e 04 independentes 

(Área construída, Padrão construtivo, Vocação comercial e Setor urbano), cujas características 

estão indicadas na Tabela 1.  

Tabela 1 – Classificação das variáveis 

Variável Tipo Significado Unid. 

Área construída Quantitativa 
Representa a área construída do 

imóvel 
m² 

Padrão de 
acabamento 

Código alocado 

Indica o tipo de padrão de 
acabamento (1-Mínimo; 2-Baixo; 3-

Entre baixo e médio; 4-Médio; 5-
Entre médio e alto; 6-Alto) 

-- 

Vocação comercial Dicotômica 
Indica a vocação para utilização do 
imóvel (1-Residencial; 2-Comercial) 

-- 

Setor urbano Proxy 

Indica a localização do imóvel, 
representada pela renda média 

mensal do chefe de família do setor 
censitário, segundo IBGE 

R$/mês 

Valor unitário (DEP) -- Exprime o valor por m² de área útil  R$/m² 

 

12.3. ANÁLISE DOS RESULTADOS 

Com a utilização do software SISDEA, foi encontrado um modelo adequado à representação 

da realidade de mercado, cuja análise é feita a seguir.  

Análise da equação de regressão 

A equação de regressão mostra que o valor unitário calculado para o imóvel decresce à medida 

que aumenta sua área, e cresce com a melhoria do padrão de acabamento e setor urbano e 

com situação em região comercial, o que demonstra uma total coerência com o observado no 

mercado. 
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Coeficientes de correlação e de determinação 

O coeficiente de correlação de 84,04% indica uma correlação forte entre a variável dependente 

e as independentes. 

Já o coeficiente de determinação de 0,7063 indica que cerca de 70,63% da variação total do 

preço unitário estão sendo explicadas pelo método em estudo, restando 29,37 % relativos a 

outros atributos não detectados no campo. 

Análise da variância 

O modelo apresenta significância de até 1%, e coeficiente F de 22,88, adequados às exigências 

da norma. 

Significância dos regressores 

Os regressores apresentam significâncias de até 22,77 mostrando, desta forma, que o modelo 

está consistente e compatível com o que preceituam as normas. 

Intervalo de confiança 

A NBR-14653:2-2011 preconiza o emprego de um intervalo de confiança de 80% em torno do 

valor central inferido estatisticamente. Este intervalo define a probabilidade de nele estar 

contido o real valor perseguido em uma avaliação e foi o utilizado neste trabalho. 

Normalidade e Homocedasticidade 

A normalidade dos resíduos está demonstrada tanto pela verificação da distribuição dos 

resíduos na análise do modelo quanto pela análise dos gráficos 1, 2 e 3 apresentados adiante. 

A homocedasticidade dos resíduos pode ser verificada no Gráfico 3 – Resíduos. 

Correlação entre variáveis 

Não foi verificada correlação significativa entre as variáveis independentes. 

Outliers 

O modelo não apresenta outliers. 
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Resultados estatísticos 

 

Modelo: 
 
Casa S. José-S Filho_MAI 22 
 
Data de referência: 
 
terça-feira, 10 de maio de 2022 
 
Informações Complementares: 
 

Variáveis e dados do modelo Quant. 

Total de variáveis:  5 

Variáveis utilizadas no modelo:  5 

Total de dados:   49 

Dados utilizados no modelo:   45 

 
Estatísticas: 
 

Estatísticas do modelo Valor 

Coeficiente de correlação: 0,8341912 / 0,8404290 

Coeficiente de determinação: 0,6958750 

Fisher - Snedecor: 22,88     

Significância do modelo (%): 0,01 

 
Normalidade dos resíduos: 
 

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 

Resíduos situados entre -1 e + 1 68%  62% 

Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90%  95% 

Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 100% 

 
Outliers do modelo de regressão: 
 

Quantidade de outliers: 0    

% de outliers: 0,00% 

 
Análise da variância: 
 

Fonte de variação Soma dos 
Quadrados 

Graus de 
Liberdade 

Quadrado 
Médio 

F 

Explicada 2,992    4 0,748 22,881 

Não Explicada 1,308   40 0,033 

Total 4,299   44 
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Equação de regressão: 
 
Valor unitário = +5968,731346 * e^( -0,3358219821  * ln (Área construída) * e^( +0,07495387996  * Padrão 
construtivo) * e^( +0,174017724  * Vocação comercial) * e^( +4,680702331E-009  * Setor urbano²) 

 

 
Testes de Hipóteses: 
 

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 

Área construída ln(x)    -6,76  0,01 

Padrão construtivo x     1,23 22,77 

Vocação comercial x     3,03  0,43 

Setor urbano x²     6,05  0,01 

Valor unitário  ln(y)    23,28  0,01 

 
Correlações Parciais: 
 

Correlações parciais para Área construída Isoladas Influência 

Padrão construtivo 0,03 0,16 

Vocação comercial -0,13 0,24 

Setor urbano 0,02 0,51 

Valor unitário  -0,62 0,73 

 
Correlações parciais para Padrão construtivo Isoladas Influência 

Vocação comercial 0,03 0,06 

Setor urbano -0,08 0,19 

Valor unitário  0,06 0,19 

 
Correlações parciais para Vocação comercial Isoladas Influência 

Setor urbano -0,16 0,40 

Valor unitário  0,26 0,43 

 
Correlações parciais para Setor urbano Isoladas Influência 

Valor unitário  0,47 0,69 

 
 

Gráfico 1 – Aderência 
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Gráfico 2 – Distribuição de freqüência 

 

Gráfico 3 – Resíduos 

 

 

12.4. VALOR CALCULADO DO AVALIANDO 

Aplicando-se o modelo desenvolvido obtém-se o valor unitário calculado do avaliando. 

Modelo: 
 
Casa S. José-S Filho_MAI 22 
 
Data de Referência: 
 
terça-feira, 10 de maio de 2022 
 
Dados para a projeção de valores: 
 

• Área construída = 168,00 

• Padrão construtivo = 4 

• Vocação comercial = 2 

• Setor urbano = 7.921,26 
 

• Endereço = Av. Anísio Azevedo, 444 

•Bairro = Salgado Filho 
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Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 
 

•Valor Unitário 

• Minimo (6,71%) = 2.838,52 

• Médio = 3.042,57 

• Máximo (7,19%) = 3.261,30 
 

•Valor Total 

• Mínimo = 476.870,73 

• Médio = 511.152,08 

• Máximo = 547.897,86 
 

• Campo de Arbítrio 

• RL Mínimo = 2.586,19 

• RL Máximo = 3.498,96 
 
 

12.5. VALOR DE AVALIAÇÃO  

Em função do resultado alcançado através da metodologia aplicada, e considerando o 

diagnóstico de mercado define-se o valor de mercado do imóvel como sendo de: 

R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) 

 

 

12.6. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO E DE PRECISÃO ALCANÇADOS 

Considerando-se a caracterização do avaliando, a coleta de dados de mercado, o número de 

dados de mercado efetivamente utilizados, a identificação dos dados de mercado, a não 

extrapolação das características do avaliando em relação à amostra, os níveis de significância 

de cada regressor e do modelo e à utilização de código alocado, alcançou-se o grau de 

fundamentação I. 

Considerando-se a amplitude < que 30% do intervalo de confiança de 80% em torno do valor 

central da estimativa foi alcançado o grau III de precisão.  
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Anexo 1 – Pesquisa de dados 
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL 

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL, que entre si
fazem: de um lado, como parte promissária-compradora a COMPANHIA DE SANEAMENTO DE
SERGIPE, Pessoa Jurídica de Direito Privado, organizada sob forma de Sociedade de Economia
Mista, nos termos do Decreto-Lei nº 109, de 25 de agosto de 1969, com as alterações e acréscimos
do Decreto-Lei nº 268, de 16 de janeiro de 1970, e da Lei Estadual nº 4.898, de 10 de julho de 2003,
com sede na Rua Campo do Brito,  nº 331, Bairro Praia 13 de Julho, na cidade de Aracaju/SE,
representada, neste ato, pelo seu Diretor Presidente CARLOS FERNANDES DE MELO NETO,
Engenheiro, CNPF nº 661.828.835-53 e do outro como parte promissária-vendedora 01 - ACACIA
MARIA OLIVEIRA DE BRITO, brasileira, maior, capaz, servidora pública aposentada, casada,
portadora  da  carteira  de  Identidade nº  1.186.634 SSP/SE,  C.P.F.  nº 256.922.675-00,  endereço
eletrônico:  E-mail:  Josejoaquimbrito  @hotmail.com e seu esposo  JOSÉ JOAQUIM COUTO DE
BRITO,  residentes  e  domiciliados  a  Rua  Professor  Franco  Freire,  165,  Conjunto  JK,  Bairro
Jabotiana, Aracaju/SE, CEP 49095-340;  02 - ALBERTO ALBEIJA DE OLIVEIRA, brasileiro,
maior, capaz, solteiro, técnico mecânico, portador da carteira de Identidade nº 1.259.270 SSP/SE,
C.P.F. nº 664.322.515-91, endereço eletrônico: E-mail:  albellaartemadeira@gmail.com, residente e
domiciliado  na  Travessa  Ciranda  da  Paz,  10,  Aracaju/SE,  CEP 4900-000;  03  -  AMINTHAS
BERNARDINO DE OLIVEIRA SOBRINHO, brasileiro, maior, capaz, divorciado, aposentado,
portador  da  carteira  de  Identidade  nº  225.177.  SSP/SE,  C.P.F.  nº  060.399.795-34,  endereço
eletrônico: E-mail: abolis2@gmail.com, residente e domiciliado Rua Sargento José Valença Santos
Leite, 222, Bairro Aruana, Aracaju/SE, CEP: 49000-194; 04 -MARCIA MARIA DE OLIVEIRA
DIAS, brasileira, maior, capaz, aposentada, casada, portadora da carteira de Identidade nº 567.622
SSP/SE,  C.P.F.  nº  346.138.707-04,  endereço  eletrônico:  E-mail:  mmodias@yahoo.com,  e  seu
esposo ANTONIO HÉLIO DIAS residentes e domiciliados Rua Sargento José Valença Santos Leite,
280, Bairro Aruana, Aracaju/SE, CEP: 49000-194 ; 05 - MARGARIDA MARIA DE OLIVEIRA
PINTO, brasileira, maior, capaz, professora, casada, portadora da carteira de Identidade nº 672.494
SSP/SE,  C.P.F.  nº 397.817.557-68,  endereço eletrônico:  E-mail: margaridamariao@gmail.com, e
seu esposo CÉLIO SÉRGIO MACHADO PINTO, residentes e domiciliados Rua Miguel de Frias,
92, AP-801, Icaraí, Niterói/RJ, CEP.: 24220-002; 06 - JOSÉ DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro,
maior, capaz, casado, programador de computador, portador da carteira de Identidade  nº 522.042
SSP/SE,  C.P.F.  nº  199.257.355-72,  endereço  eletrônico:  E-mail:  oolli19_se@yahoo.com,  e  sua
esposa NEILA MARIA SANTANA MENDONÇA DE OLIVEIRA, residentes e domiciliados Rua
Riachuelo, 964, Bairro São José, Aracaju/SE, CEP: 49015-160, nas cláusulas e condições abaixo
delineadas, que se obrigam a respeitar:

I) DO OBJETO E DO PREÇO:

I.1) A parte promitente-vendedora compromete-se a efetuar a venda de 01(um) PRÉDIO de nº 45
(atual 444), situado na AV. ANISIO AZEVEDO, Bairro Salgado Filho, nesta Capital, edificado no
lote 02, medindo pela frente sul (pela Av. Anísio Azevedo) 10,90m, lado leste 32,30m, lado oeste
32,30m,  fundo  norte  10,90m,  PERFAZENDO  ÁREA DE 352,08M²,  inscrito  na  Secretaria  do
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Patrimônio  da  União  (SPU) com RIP sob nº  3105.0001256-05,  conforme  registrado  sob nº  de
matrícula 20018, do registro de imóveis da 4ª Circunscrição Imobiliária de Aracaju, cartório do 6º
Oficio. 

I.2)  As partes estipulam que o preço certo e ajustado a ser pago para a efetivação do presente
contrato é de R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais), a serem pagos na assinatura da ESCRITURA
PÚBLICA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA, em cheque nominal ao inventariante JOSÉ
DE OLIVEIRA FILHO.

II) DAS CONDIÇÕES DO PAGAMENTO:

O  preço  certo  e  ajustado  do  imóvel  descrito  na  cláusula  anterior  será  pago  aos  promitentes-
vendedores em parcela única, a ser paga 10 (dez) dias após a assinatura do presente contrato.

III) DA INEXISTÊNCIA DE ÔNUS REAIS:

Os promitentes-vendedores declaram que o imóvel objeto deste Contrato está livre e desembaraçado
de todo e qualquer ônus real, hipoteca legal ou convencional, arresto ou sequestro, foro, laudêmio
ou penhora.

IV) DA OUTORGA DA ESCRITURA:

Integralizado que seja, pelo COMPRADOR, o preço total acordado neste instrumento, obrigam-se
os VENDEDORES a outorgar e assinar(em) em nome do COMPRADOR,  ou que ainda legalmente
o  represente,  a  competente  Escritura  Pública  Definitiva  de  Venda  e  Compra.  As  partes  se
obrigam a comparecer no Cartório em que o promitente-comprador indicar para a assinatura da
competente Escritura Pública.

V) DOS ENCARGOS:

Todas as despesas decorrentes da presente transação, tais como ITBI (Imposto de Transmissão de
Bens Imobiliários), lavratura e registro da escritura pública de compra e venda, averbações e outras
necessárias, correrão por conta da parte promissária-compradora.

VI) DA EVICÇÃO DE DIREITOS:

A parte  promitente-vendedora se compromete a  fazer a  venda sempre  boa,  firme e valiosa,  em
qualquer  tempo e lugar,  bem como responder  pela  evicção  de direitos  por  si,  herdeiros  e  seus
sucessores.

VII) DA POSSE:
Em razão do presente instrumento, a parte promitente-vendedora confere à promitente-compradora,
de forma irretratável, a posse do imóvel nesta data.

         R.Campo do Brito, 331 - B.Praia.13 DE JULHO - PABX (0XX79)226-1000 - Site: www.deso.se.gov.br  FAX: (0XX79)226.1071  CEP49020.380
CNPJ 13.018.171/0001-90            INSC. ESTADUAL:  27.051.036-2     -        ARACAJU-SE

Folha 27
Sigla: ATDO



                                                                                                                        3

VIII) CARÁTER DO CONTRATO:

Este contrato é celebrado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando-se as partes a respeitá-lo e
cumpri-lo integralmente, por si, seus herdeiros e sucessores.

IX) FORO DE ELEIÇÃO:

Fica  eleito  o  Foro  da  Comarca  de  Aracaju/SE  para  qualquer  ação  ou  procedimento  judicial
resultante de obrigações ou direitos decorrentes do presente Contrato.

Estando as partes justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual
teor e para um só efeito.

Aracaju/SE, 14 de Junho de 2022.

___________________________________                _____________________________________
Acácia Maria Oliveira de Brito                            José Joaquim Couto de Brito
VENDEDORA                                                                                     CÔNJUGE   

 
___________________________________
Alberto Albeija de Oliveira 
VENDEDOR                                                                                    

 
 
____________________________________
Aminthas Bernardino de Oliveira Sobrinho 
VENDEDOR                                                                                    

 
___________________________________                _____________________________________
Marcia Maria de Oliveira DIAS                             Antônio Hélio Dias
VENDEDORA                                                                                  CÔNJUGE      

___________________________________                _____________________________________
Margarida Maria de Oliveira Pinto                              Célio Sérgio Machado Pinto
VENDEDORA                                                                                  CÔNJUGE      

___________________________________                _____________________________________
José de Oliveira Filho                        Neila Maria Santana Mendonça de Oliveira
VENDEDOR                                                                                     CÔNJUGE
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____________________________________________
CARLOS FERNANDES DE MELO NETO

DIRETOR PRESIDENTE
COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE

COMPRADOR

TESTEMUNHAS:  01 - _________________________________

     
02 - _________________________________
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CERTIDÃO NEGATIVA DE TRIBUTOS VINCULADA AO
IMÓVEL

Prefeitura Municipal de Aracaju
Secretaria Municipal da Fazenda

DIVISÃO DE DÍVIDA ATIVA

Estado de Sergipe

Nome do Contribuinte: JOSE DE OLIVEIRA
Endereço: AV ANIZIO AZEVEDO, 444, 49020-230
Complemento:
Bairro: SALGADO FILHO

Inscrição Imobiliária:25-01-013-0259-00-001

Nº. 202240002589

Em  cumprimento  à  solicitação  do  requerente,  com  as  características  acima  e  ressalvado  o
direito  da  Fazenda  Pública  Municipal  pesquisar,  inscrever  e  cobrar  a  qualquer  tempo,  as
dívidas  que  venham  a  ser  apuradas,  CERTIFICAMOS  para  fins  de  direito,  que  mandando
rever  os  registros  tributários,  constatamos  nada  existir  para  esta  inscrição  imobiliária.
Esta declaração será válida até 02/08/2022.

ESTA CERTIDÃO É VÁLIDA SOMENTE PARA TRANSMISSÃO DESTE IMÓVEL

Código de Autenticidade: 2022400025899C5A

Declaração emitida com base na Portaria 02/2007 de 28/06/2007

Aracaju, 02 de Maio de 2022

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet,
no endereço:https://fazenda.aracaju.se.gov.br
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02/05/22, 23:17 Certidão de Inteiro Teor do imóvel  -      02/05/2022

https://atendimentovirtual2.spu.planejamento.gov.br/Emissoes/Certidao/Cert_InteiroTeorImpr.asp 1/1

Ministério do Planejamento, Orçamento e Gestão
Secretaria do Patrimônio da União - SPU




Certidão de Inteiro Teor do Imóvel

 
Número RIP:  3105 0001256-05

Regime de utilização:  Aforamento
CPF/CNPJ:  110.865.647-15
Responsável Atual:  JOSE DE OLIVEIRA

Endereço do imóvel: AV ANIZIO AZEVEDO, 444 
Bairro:  SALGADO FILHO     CEP: 49020-240
Cidade:  ARACAJU, SE

Características Técnicas do imóvel

Natureza: Urbano Conceituação: ACRESCIDO DE MARINHA
Fração Ideal: 1,0000000 Área Total do Terreno: 352,08 m2
Área Total da União: 352,08 m2  

 
                  
 Certifico que, sob o Registro Imobiliário Patrimonial (RIP) em epígrafe, está
 inscrito  JOSE DE
OLIVEIRA como foreiro do terreno da União acima caracterizado.
         
Certificamos, ainda, que para o imóvel acima identificado existem os seguintes débitos pendentes
de pagamento:

No Débito Receita Exercício Vencimento Unidade
Monetária Saldo

CPF/CNPJ do
Responsável pelo

Débito
16152401 2073 2021 30/06/2021 R$ 1.284,77 110.865.647-15

 
         
Obs.: Esta Certidão não é válida para transferência e registro de imóvel junto aos cartórios,
órgãos públicos e instituições financeiras.
  

Data da emissão: 02/05/2022      Hora da emissão: 23:17:20

Código de controle da certidão: E56B.1D26.F197.55BC




A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada na página da Secretaria do Patrimônio da União na
internet, no endereço http://e-spu.planejamento.gov.br/
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MINISTÉRIO DA ECONOMIA

Secretaria de Coordenação e Governança do Patrimônio da União
Secretaria Especial de Desestatização, Desinvestimento e Mercados

Código de controle da Certidão:  56BF.0868.2F11.B986

Data da Emissão : 02/05/2022 Hora da Emissao : 23:21:34

Certidão Positiva de Débitos Patrimoniais
(Atual Responsável/Imóvel)

N° do RIP: 3105 0001256-05
Regime de Utilização: Aforamento

Endereço do imóvel: AVENIDA ANIZIO AZEVEDO, 444
Complemento:
Bairro : SALGADO FILHO CEP : 49020-240
Cidade : ARACAJU UF : SE

Certificamos que constam débitos em aberto registrados em nome de JOSE DE OLIVEIRA, portador do CPF nº ***865647-**, atual
foreiro  em relação ao imóvel  acima identificado,  relativos  às  receitas  patrimoniais  administradas  pela  Secretaria  de Coordenação e
Governança do Patrimônio  da União devidas  até  a  presente  data.

Fica ressalvado o direito da Secretaria de Coordenação e Governança do Patrimônio da União de promover o lançamento, realizar a
cobrança  e,  eventualmente,  encaminhar  para  inscrição  em  Dívida  Ativa  da  União  quaisquer  dívidas  de  responsabilidade  do  atual
ocupante/foreiro  que  vierem  a  ser  apuradas.

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada na página do Portal da SPU na Internet, no endereço http://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/conteudo/23

Estas informações foram obtidas do Cadastro de Imóveis da SPU em 02/05/2022 23:21:34 (BSB)
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COMUNICAÇÃO INTERNA NRº: 3467/2022-DESO, Datada de: 15/06/2022.

Unidade: ASSESSORIA TÉCNICA DE OPERAÇÃO E MANUTENÇÃO - DESO

Assunto: Compra de imóvel para construção de Estação Elevatória de Esgoto
Página 1 de 1

A Diretoria  de  Operação  e  Manutenção,  vem  através  desta  solicitar  respaldo 
jurídico para aquisição de um imóvel  localizado na Avenida Anísio Azevedo,  nº 444,  bairro 
Salgado  Filho,  nesta  capital,  para  construção  em  caráter  emergencial  de  uma  Estação 
Elevatória de Esgotos, que será parte integrante do Sistema de Esgotamentos Sanitários de 
Aracaju, conforme justificativa técnica elaborada pela Assessoria Técnica da DOM.

Encaminhamos para  análise  minuta  do  Termo de Compromisso de Compra e 
Venda,  assim  como  justificativa  técnica,  certidão  inteiro  teor  do  imóvel  comprovando  a 
propriedade do  Sr.  José  de Oliveira  e  laudo  de avaliação,  para  parecer  jurídico  quanto  à 
AQUISIÇÃO ADMINISTRATIVA do referido imóvel.

Atenciosamente,

Alessandra de Carvalho Costa

Assessor(a)

Carlos Anderson Silveira Pedreira
Diretor(a)

  

E-Doc+ Documento Virtualválido conforme Decreto nº 40.394/2019

Documento assinado utilizando login/senha do sistema Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: MSWV-
4RAI-RESJ-ZSYZ Página 1 de 1
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PROCESSO ADMINISTRATIVO Nº 8636/2022 EDOC

INTERESSADO: DIRETORIA OPERAÇÃO E MANUTENÇÃO 

ASSUNTO: – AQUISIÇÃO DE IMÓVEL NA AVENIDA ANÍZIO AZEVEDO, 444, ÁREA DE
352,08 M²

PARECER  Nº 204/2022

EMENTA: (...) Em análise, o Relator, acordando com o parecer da Unidade
Técnica, consignou que, nos termos do art. 24, inc. X, da Lei nº 8.666/93
(o qual apresenta hipótese equivalente àquela prevista no art. 29, V, da
Lei nº 13.303/16), para que se possa adquirir imóvel mediante dispensa
de licitação, são necessários três requisitos: (i)  comprovação de que o
imóvel se destina ao atendimento das finalidades precípuas da ad-
ministração; (ii) escolha condicionada a necessidades de instala-
ção e de localização; e (iii) compatibilidade do preço com o valor
de  mercado,  aferida  em  avaliação  prévia.(TCU,  Acórdão  nº
5.948/2014, 2ª Câmara, Rel. Min. Raimundo Carreiro, j. em 21.10.2014.)

I. RELATÓRIO

1. Trata-se de aquisição de imóvel situado na Av. Anízio Azevedo, 444, Salgado Fi-

lho, área de terreno 352,08 m², e área de construção 168,00 m², em Aracaju(SE), para a im-

plantação de uma Estação Elevatória, que receberá esgotos do PV-CT10-A, através de interli-

gação por tubulação, com solução técnica adequado para o problema de rompimento contínuo.

2. O referido imóvel corresponde a uma área construída de 168,00 m², espólio de José de

Oliveira, sendo transmitido aos herdeiros, conforme certidão de inteiro teor, fls.30/31, passada

em 2/5/22. As coordenadas geográficas:10º55'39.1''S e 03'07.7''W. 
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3. Justificativa técnica para aquisição, fls.2/3, laudo de avaliação, fls.4/25, minuta de contrato de

promessa de compra e venda, certidão de inteiro teor fs.30/31, e certidão de tributos vinculada ao imóvel

e Certidão de Inteiro Teor por ser acrecido de marinha com débito da Secretaria do Patrimônio da União.  

É o que se tem a relatar

II – FUNDAMENTO JURÍDICO 

4. Cumpre exarar que o presente feito objetiva a aquisição de imóvel de propriedade particular, con-

forme escrituração em fls.30/31, situado na AV. ANISIO AZEVEDO, 444, Bairro Salgado Filho, nesta Capi-

tal, edificado no lote 02, medindo pela frente sul (pela Av. Anísio Azevedo) 10,90 m, lado leste 32,30 m,

lado oeste 32,30 m, fundo norte 10,90 m, PERFAZENDO ÁREA DE 352,08M², inscrito na Secretaria do Pa-

trimônio da União (SPU) com RIP sob nº 3105.0001256-05, conforme registrado sob nº de matrícula

20018, do registro de imóveis da 4ª Circunscrição Imobiliária de Aracaju, cartório do 6º Oficio, visando

atender às necessidades da DESO na implantação do sistema de coleta e bombeamento do esgoto sanitá-

rio do PV-CT10 para EE-4, integrante do sistema de esgotamento sanitário de Aracaju, devendo ocorrer

através  de  procedimento  de  Dispensa  de  Licitação,  com fundamento  no  artigo  29,  inciso  V  da  Lei

13.303/2016, em replicação no Regulamento Interno de Licitações, Contratos e Convênios(RILC/DESO),

art. 120, inciso V. 

Art. 29. É dispensável a realização de licitação por empresas públicas e sociedades de

________________________________________________________________________________
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economia mista: (Vide Lei nº 14.002, de 2020)

omissis(…)

V - para a compra ou locação de imóvel destinado ao atendimento de suas finalidades precí-

puas, quando as necessidades de instalação e localização condicionarem a escolha do

imóvel, desde que o preço seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliação

prévia; 

5. Em cotejo ao permissivo legal colacionado, interessante considerar a manifestação do Tribunal de

Contas da União(TCU), na análise de um caso, a Unidade Técnica do TCU verificou que “não constam

nessas avaliações memorial descritivo de como se averiguou o preço, nem se foram seguidas

normas técnicas como as da ABNT para essas avaliações. As imobiliárias chegaram a esses va-

lores a partir de critérios pouco objetivos, como localização e estado do imóvel”. Diante disso, o

Relator determinou que a entidade contratante promovesse “previamente à aquisição de bens imó-

veis, avaliação de preços fundamentada em elementos objetivos, realizada por entidades de reco-

nhecida capacidade técnica como a Caixa Econômica Federal e Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias

– Ibape”.  (Grifamos.)  (TCU, Acórdão nº 1.466/2010,  Plenário,  Rel.  Min.  Marcos Bemquerer,  DOU de

30.06.2010.) É possível verificar a imposição de determinados requisitos que devem ser assinalados vi-

sando conferir regularidade à contratação pretendida, quais sejam: a) Necessidades de instalações que

comportem o aparato Administrativo; b) localização; c) compatibilidade dos valores praticados no merca-

do, através de avaliação prévia.

6. Neste toar, com o intuito de corroborar tal entendimento, consignamos à presente peça posicio-

namento do ilustre doutrinador Jessé Torres, que explicita: 

“Em princípio, a Administração compra ou loca mediante licitação..., tais e tantas podem ser

as contingências do mercado, variáveis no tempo e no espaço, a viabilizarem a competição.

Mas se a operação tiver por alvo imóvel que atenda a necessidades específicas cumuladas de

instalação e localização do serviço, a área de competição pode estreitar-se de modo a ense-

jar a dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a Administração comprará ou locará

diretamente, inclusive para que não se frustre a finalidade a acudir” (Comentários à Lei das

Licitações e Contratações da Administração Pública, 5ª Edição, pag. 277) 

7. Complementarmente, registramos que respaldada doutrina pátria entende que a hipótese de dis-

pensa prevista no artigo 29, V, nada mais é que uma hipótese de inexigibilidade travestida de dispensa,

inclusive, a lei 14.133/2021, no art.74, já adotou como inexigibilidade. Nesse sentido é o entendimento

do ilustre Doutrinador Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, senão vejamos:

“Trata-se, em verdade, de hipóteses de inexigibilidade de Licitação, visto que, uma vez exis-

________________________________________________________________________________
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tindo apenas um imóvel que satisfaça ao interesse da Administração, caracterizada a invia-

bilidade jurídica de competição. Nesse caso, se tão somente um imóvel é que atende às ne-

cessidades, não haverá licitação, tendo o legislador preferido colocar a hipótese entre os ca-

sos de dispensa, embora isto seja doutrinariamente condenável.” (Jacoby Fernandes, J.U,

contratação direta sem licitação, 9.ed. Belo Horizonte. Fórum 2011, pág. 378) 

8. Feitos tais apontamentos iniciais, a área solicitante visando preencher os requisitos mencionados

in supra, deverá proceder a juntada de justificativa aos autos do procedimento licitatório em questão da

imprescindibilidade da aquisição do imóvel com área de 352.08 m² para implantação da Estação Elevató-

ria, conforme justificativa:

9.  E conclui: 
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10. Desta feita, considerando as razões expostas, a DESO, visando satisfazer seu desiderato, objeti-

vando comportar adequadamente seu aparato Administrativo, efetivou laudo de avaliação, fls.04/23, com

metodologia da NBR 14653-1:2019 e NBR 14653-2:2011 respeitando-se as peculiaridades do avaliando e

características do mercado, tendo sido aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com

utilização de inferência estatística:
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11. Logo, o Perito Eng.º Emerson Meireleles de Carvalho inscrito CREA/SE nº5.745/D-SE define o va-

lor de mercado do imóvel como sendo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais). 

12. Nesta trilha, a área de terreno ambicionado, deverá efetivamente figurar como único adequado às

necessidades da Administração, sendo possível consignar os fatores preponderantes para sua escolha. De

tal modo, considerando as razões alçadas apresentando as peculiaridades específicas que ensejaram o

presente procedimento de dispensa, verificamos a assinalação de todos os preceitos estabelecidos no ar-

cabouço jurisprudencial e doutrinário.

13. Senão,  vejamos  em que  sentido  sacramentou  o  sodalício  Tribunal  de  Contas  da  União,  que

dispõe:

O TCU entendeu, no que concerne à dispensa de licitação para aquisição de imóveis, que o en-

quadramento no artigo 24, inc. X, somente é possível quando a localização do imóvel for fator

condicionante para a escolha. Fonte: TC-625.362/1995-0. Decisão n° 337/1998 – 1ª. Câmara.

Corroborando ainda em decisium diverso:

“10. O art. 24, inciso X, da Lei de Licitações estabelece ser dispensável a licitação ‘para a

compra ou locação de imóvel destinado ao atendimento das finalidades precípuas da Adminis-

tração, cujas necessidades de instalação e localização condicionem a sua escolha, desde que o

preço seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliação prévia.’

11. Verifica-se, portanto, que a utilização desse dispositivo só é possível quando se identifica

um imóvel especifico cujas instalações e localização sinalizem que ele é o único que atende o

interesse da administração.” (Acórdão n° 444/2008, Plenário, Min. Rel. Ubiratan Aguiar)

14. Por derradeiro, o TCU já votou pela improcedência de representação que noticiava irregularidade

na aquisição de imóvel por dispensa de licitação em razão da não realização de três avaliações, uma vez

que dispositivo "prevê a realização de somente uma avaliação prévia do imóvel, o que foi cumprido".

(TCU, Acórdão nº 549/2011, 2ª Câmara, Rel. Min. Subst. Augusto Sherman Cavalcanti).

15. Quanto à documentação necessária para a devida instrução do feito em crivo, solicitamos que de-

verá se acostado ao processo:

I – Em relação ao imóvel:

✗ Certidão de inteiro teor da matrícula do imóvel deverá ser ATUALIZADA;( já consta fls.30/31)

✗ Planta da situação e localização do terreno(já consta fl.09/10);

✗ Certidões negativas de ônus e gravames e de distribuição de ações reais e reipersecutórias relati-
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vas ao imóvel;

✗  Prova de regularidade perante a fazenda Municipal( já consta fls.32);

✗ Prova aforamento terreno acrescido de marinha – Secretaria Patrimônio da União( já consta

fls.33)

✗  Laudo de Vistoria Técnica(já consta fl.4/25);

 

II – Em relação ao vendedor:

• Cópia autenticada do RG e CPF; (em se tratando de pessoa física);

• Comprovante de Residência;

• Termo de anuência à aquisição nas formas propostas pela Administração, devidamente subs-

crito por cônjuge (se houver)( já consta apenas minuta, fls.26);

• Certidão de Casamento (em se tratando de vendedor casado).

15. Quanto a minuta do contrato de promessa de compra e venda, fls.26, deve-se adequar:

a) (…) cheque nominal ao coproprietário José de Oliveira Filho;( i.2)

b) (...)será pago aos coproprietários vendedores em parcela única em até 10(dez) dias após a

escrituração do imóvel em nome da Companhia de Saneamento de Sergipe  - Deso; (II)

III – CONCLUSÃO

Assim, satisfazendo devidamente as exigências supras, não vislumbramos nenhum óbice à aquisi-

ção do imóvel situado na av. Anízio Azevedo, 444, com medição de 352,08 m² por meio do procedimento

de Dispensa de Licitação com fulcro no inciso V, do artigo 29 da Lei Federal nº 13.303/2016, sendo impe-

rativo à Administração praticar os atos necessários ao objetivo pretendido, em conformidade com os prin-

cípios insertos no “caput” do art. 37, da Constituição Federal, bem como na legislação pertinente à maté-

ria.

Desta feita, recomenda-se encaminhar os autos a GTRF para conhecimento e manifestação

quanto a aquisição do imóvel.  

Após poderá ser feita solicitação de compras(SL), com fundamento no art. 29, inciso V,

ou art. 120, inciso V do RILC/DESO, gerando um processo de dispensa, com posterior publicação e

cadastramento no sistema PUBLIX. 

Recomenda anexar documentos que comprovem a necessidade da implantação da Estação de Es-

goto(laudo, projeto etc;) naquele local como solução para os problemas de rompimentos da rede.
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É O PARECER. S.M.J 

Aracaju(SE), 15 de junho de 2022

EMERSON DANTAS MENEZES
ADVOGADO/DESO – OAB/SE 3.172
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: ACACIA MARIA OLIVEIRA DE BRITO
CPF: 256.922.675-00 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 16:34:17 do dia 03/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 30/10/2022.

Código de controle da certidão: 45C1.465A.17FB.E8BC

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E À DÍVIDA ATIVA DA UNIÃO

 
Nome: JOSE JOAQUIM COUTO DE BRITO
CPF: 448.862.687-49 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

constam débitos  administrados  pela  Secretaria  da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  com

exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n
o
 5.172, de 25 de outubro de 1966 -

Código  Tributário  Nacional  (CTN),  ou  objeto  de  decisão  judicial  que  determina  sua

desconsideração para fins de certificação da regularidade fiscal, ou ainda não vencidos; e

1.

não constam inscrições em Dívida Ativa da União (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda

Nacional (PGFN).

2.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidão

negativa.

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 10:22:11 do dia 17/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 13/11/2022.

Código de controle da certidão: 7C03.80EB.834C.A53F
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: MAYRA SUZANA DE MATOS
CPF: 517.385.465-00 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 16:39:05 do dia 03/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 30/10/2022.

Código de controle da certidão: 4295.EED3.22E7.E899

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: ALBERTO ALBEIJA DE OLIVEIRA
CPF: 664.322.515-91 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 16:40:10 do dia 03/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 30/10/2022.

Código de controle da certidão: 3C3F.70AF.495B.EE16

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS

FEDERAIS E À DÍVIDA ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: AMINTHAS BERNARDINO DE OLIVEIRA SOBRINHO
CPF: 060.399.795-34 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

constam débitos  administrados  pela  Secretaria  da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  com

exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n
o
 5.172, de 25 de outubro de 1966 -

Código  Tributário  Nacional  (CTN),  ou  objeto  de  decisão  judicial  que  determina  sua

desconsideração para fins de certificação da regularidade fiscal, ou ainda não vencidos; e

1.

não constam inscrições em Dívida Ativa da União (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda

Nacional (PGFN).

2.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidão

negativa.

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 16:41:54 do dia 03/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 30/10/2022.

Código de controle da certidão: 7A52.6C44.3F0C.8C99

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: MARIA IVANUSA SANTOS PEREIRA
CPF: 587.619.005-59 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 16:41:03 do dia 03/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 30/10/2022.

Código de controle da certidão: B9FB.082D.2430.B3D2

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

Folha 69
Sigla: ATDO



Folha 70
Sigla: ATDO



Folha 71
Sigla: ATDO



Folha 72
Sigla: ATDO



Folha 73
Sigla: ATDO



Folha 74
Sigla: ATDO



MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: JOSE DE OLIVEIRA FILHO
CPF: 199.257.355-72 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 08:43:11 do dia 02/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 29/10/2022.

Código de controle da certidão: 9FE7.E977.52A7.B742

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: NEILA MARIA SANTANA MENDONCA DE OLIVEIRA
CPF: 252.397.325-15 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 08:39:09 do dia 02/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 29/10/2022.

Código de controle da certidão: 5C07.B998.5A2C.EAC3

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: CELIO SERGIO MACHADO PINTO
CPF: 213.683.767-20 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 16:02:32 do dia 28/04/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 25/10/2022.

Código de controle da certidão: DDDE.6C52.A905.D3EC

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: MARGARIDA MARIA DE OLIVEIRA PINTO
CPF: 397.817.557-68 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 16:06:11 do dia 28/04/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 25/10/2022.

Código de controle da certidão: 99C8.4376.0809.0392

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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17/05/22, 10:49

1/1

Ministério da Fazenda 
Secretaria da Receita Federal do Brasil 

 
Comprovante de Situação Cadastral no CPF

 

No do CPF: 326.592.535-87 

Nome: ANTONIO HELIO DIAS 

Data de Nascimento: 26/11/1954 

Situação Cadastral: REGULAR 

Data da Inscrição: anterior a 10/11/1990 

Digito Verificador: 00

 

Comprovante emitido às: 10:49:39 do dia 17/05/2022 (hora e data de Brasília).
Código de controle do comprovante: E3C3.C300.F729.81AF 

 

Este documento não substitui o “Comprovante de Inscrição no CPF”.

(Modelo aprovado pela IN/RFB no 1.548, de 13/02/2015.)
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: ANTONIO HELIO DIAS
CPF: 326.592.535-87 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 10:51:37 do dia 17/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 13/11/2022.

Código de controle da certidão: B70C.2B97.2ADE.FBB8

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA

ATIVA DA UNIÃO
 
Nome: MARCIA MARIA DE OLIVEIRA DIAS
CPF: 346.138.707-04 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de

responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que

não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretaria

da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrições  em  Dívida  Ativa  da  União  (DAU)  junto  à

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão se refere à situação do sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange

inclusive as contribuições sociais previstas nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei n
o

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos

endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n
o
 1.751, de 2/10/2014.

Emitida às 16:44:09 do dia 03/05/2022 <hora e data de Brasília>.

Válida até 30/10/2022.

Código de controle da certidão: 70F8.31C3.FABA.9A75

Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL 

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL, que entre si
fazem: de um lado, como parte promissária-compradora a COMPANHIA DE SANEAMENTO DE
SERGIPE, Pessoa Jurídica de Direito Privado, organizada sob forma de Sociedade de Economia
Mista, nos termos do Decreto-Lei nº 109, de 25 de agosto de 1969, com as alterações e acréscimos
do Decreto-Lei nº 268, de 16 de janeiro de 1970, e da Lei Estadual nº 4.898, de 10 de julho de 2003,
com sede na Rua Campo do Brito,  nº 331, Bairro Praia 13 de Julho, na cidade de Aracaju/SE,
representada, neste ato, pelo seu Diretor Presidente CARLOS FERNANDES DE MELO NETO,
Engenheiro, CNPF nº 661.828.835-53 e do outro como parte promissária-vendedora 01 - ACACIA
MARIA OLIVEIRA DE BRITO, brasileira, maior, capaz, servidora pública aposentada, casada,
portadora  da  carteira  de  Identidade nº  1.186.634 SSP/SE,  C.P.F.  nº 256.922.675-00,  endereço
eletrônico:  E-mail:  Josejoaquimbrito  @hotmail.com e seu esposo  JOSÉ JOAQUIM COUTO DE
BRITO,  residentes  e  domiciliados  a  Rua  Professor  Franco  Freire,  165,  Conjunto  JK,  Bairro
Jabotiana, Aracaju/SE, CEP 49095-340;  02 - ALBERTO ALBEIJA DE OLIVEIRA, brasileiro,
maior, capaz, solteiro, técnico mecânico, portador da carteira de Identidade nº 1.259.270 SSP/SE,
C.P.F. nº 664.322.515-91, endereço eletrônico: E-mail:  albellaartemadeira@gmail.com, residente e
domiciliado  na  Travessa  Ciranda  da  Paz,  10,  Aracaju/SE,  CEP 4900-000;  03  -  AMINTHAS
BERNARDINO DE OLIVEIRA SOBRINHO, brasileiro, maior, capaz, divorciado, aposentado,
portador  da  carteira  de  Identidade  nº  225.177.  SSP/SE,  C.P.F.  nº  060.399.795-34,  endereço
eletrônico: E-mail: abolis2@gmail.com, residente e domiciliado Rua Sargento José Valença Santos
Leite, 222, Bairro Aruana, Aracaju/SE, CEP: 49000-194; 04 -MARCIA MARIA DE OLIVEIRA
DIAS, brasileira, maior, capaz, aposentada, casada, portadora da carteira de Identidade nº 567.622
SSP/SE,  C.P.F.  nº  346.138.707-04,  endereço  eletrônico:  E-mail:  mmodias@yahoo.com,  e  seu
esposo ANTONIO HÉLIO DIAS residentes e domiciliados Rua Sargento José Valença Santos Leite,
280, Bairro Aruana, Aracaju/SE, CEP: 49000-194 ; 05 - MARGARIDA MARIA DE OLIVEIRA
PINTO, brasileira, maior, capaz, professora, casada, portadora da carteira de Identidade nº 672.494
SSP/SE,  C.P.F.  nº 397.817.557-68,  endereço eletrônico:  E-mail: margaridamariao@gmail.com, e
seu esposo CÉLIO SÉRGIO MACHADO PINTO, residentes e domiciliados Rua Miguel de Frias,
92, AP-801, Icaraí, Niterói/RJ, CEP.: 24220-002; 06 - JOSÉ DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro,
maior, capaz, casado, programador de computador, portador da carteira de Identidade  nº 522.042
SSP/SE,  C.P.F.  nº  199.257.355-72,  endereço  eletrônico:  E-mail:  oolli19_se@yahoo.com,  e  sua
esposa NEILA MARIA SANTANA MENDONÇA DE OLIVEIRA, residentes e domiciliados Rua
Riachuelo, 964, Bairro São José, Aracaju/SE, CEP: 49015-160, nas cláusulas e condições abaixo
delineadas, que se obrigam a respeitar:

I) DO OBJETO E DO PREÇO:

I.1) A parte promitente-vendedora compromete-se a efetuar a venda de 01(um) PRÉDIO de nº 45
(atual 444), situado na AV. ANISIO AZEVEDO, Bairro Salgado Filho, nesta Capital, edificado no
lote 02, medindo pela frente sul (pela Av. Anísio Azevedo) 10,90m, lado leste 32,30m, lado oeste
32,30m,  fundo  norte  10,90m,  PERFAZENDO  ÁREA DE 352,08M²,  inscrito  na  Secretaria  do
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Patrimônio  da  União  (SPU) com RIP sob nº  3105.0001256-05,  conforme  registrado  sob nº  de
matrícula 20018, do registro de imóveis da 4ª Circunscrição Imobiliária de Aracaju, cartório do 6º
Oficio. 

I.2)  As partes estipulam que o preço certo e ajustado a ser pago para a efetivação do presente
contrato é de R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais), a serem pagos na assinatura da ESCRITURA
PÚBLICA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA, em cheque nominal ao coproprietário JOSÉ
DE OLIVEIRA FILHO.

II) DAS CONDIÇÕES DO PAGAMENTO:

O preço certo  e  ajustado do imóvel  descrito  na cláusula anterior  será pago aos  coproprietários
vendedores  em parcela  única em até 10 (dez)  dias  após a escrituração do imóvel  em nome da
Companhia de Saneamento de Sergipe - DESO.

III) DA INEXISTÊNCIA DE ÔNUS REAIS:

Os promitentes-vendedores declaram que o imóvel objeto deste Contrato está livre e desembaraçado
de todo e qualquer ônus real, hipoteca legal ou convencional, arresto ou sequestro, foro, laudêmio
ou penhora.

IV) DA OUTORGA DA ESCRITURA:

Integralizado que seja, pelo COMPRADOR, o preço total acordado neste instrumento, obrigam-se
os VENDEDORES a outorgar e assinar(em) em nome do COMPRADOR,  ou que ainda legalmente
o  represente,  a  competente  Escritura  Pública  Definitiva  de  Venda  e  Compra.  As  partes  se
obrigam a comparecer no Cartório em que o promitente-comprador indicar para a assinatura da
competente Escritura Pública.

V) DOS ENCARGOS:

Todas as despesas decorrentes da presente transação, tais como ITBI (Imposto de Transmissão de
Bens Imobiliários), lavratura e registro da escritura pública de compra e venda, averbações e outras
necessárias, correrão por conta da parte promissária-compradora.

VI) DA EVICÇÃO DE DIREITOS:

A parte  promitente-vendedora se compromete a  fazer a  venda sempre  boa,  firme e valiosa,  em
qualquer  tempo e lugar,  bem como responder  pela  evicção  de direitos  por  si,  herdeiros  e  seus
sucessores.

VII) DA POSSE:
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Em razão do presente instrumento, a parte promitente-vendedora confere à promitente-compradora,
de forma irretratável, a posse do imóvel nesta data.
VIII) CARÁTER DO CONTRATO:

Este contrato é celebrado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando-se as partes a respeitá-lo e
cumpri-lo integralmente, por si, seus herdeiros e sucessores.

IX) FORO DE ELEIÇÃO:

Fica  eleito  o  Foro  da  Comarca  de  Aracaju/SE  para  qualquer  ação  ou  procedimento  judicial
resultante de obrigações ou direitos decorrentes do presente Contrato.

Estando as partes justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual
teor e para um só efeito.

Aracaju/SE, 14 de Junho de 2022.

___________________________________                _____________________________________
Acácia Maria Oliveira de Brito                            José Joaquim Couto de Brito
VENDEDORA                                                                                     CÔNJUGE   

 
___________________________________
Alberto Albeija de Oliveira 
VENDEDOR                                                                                    

 
 
____________________________________
Aminthas Bernardino de Oliveira Sobrinho 
VENDEDOR                                                                                    

 
___________________________________                _____________________________________
Marcia Maria de Oliveira DIAS                             Antônio Hélio Dias
VENDEDORA                                                                                  CÔNJUGE      

___________________________________                _____________________________________
Margarida Maria de Oliveira Pinto                              Célio Sérgio Machado Pinto
VENDEDORA                                                                                  CÔNJUGE      

___________________________________                _____________________________________
José de Oliveira Filho                        Neila Maria Santana Mendonça de Oliveira
VENDEDOR                                                                                     CÔNJUGE
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____________________________________________
CARLOS FERNANDES DE MELO NETO

DIRETOR PRESIDENTE
COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE

COMPRADOR

TESTEMUNHAS:  01 - _________________________________

     
02 - _________________________________
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Solicitação de Compra de Material Pág.de 12Emissão: 21/06/2022Liberação:Mês/Ano Base: JUN/2022

MODALIDADE DE LICITAÇÃO

CLASSIFICAÇÃO ORÇAMENTÁRIA

OBJETO

Natureza de Despesa % Comprometido

JUSTIFICATIVA

Unidade Funcional Orçamentária: 4.0.01.00/ATDO - ASSESSORIA TÉCNICA DE OPERAÇÃO E MANUTENÇÃO

EXECUÇÃO / ENTREGA

Número335 Nº Licitação:Data:Hora: / de:

PARA USO DA CPL

Ano FR

Unidade Funcional Gestora: 4.3.00.00/SUES - SUPERINTENDÊNCIA DE SISTEMAS DE ESGOTAMENTO SANITÁRIO

CRITÉRIO DE JULGAMENTO

OBSERVAÇÕES
TIPO DE PROJETO REGIME DE EXECUÇÃO

Ano2022
CONDIÇÕES DE PAGAMENTO

VALORES DA SOLICITAÇÃO
ENTREGA

COMPRA DE IMÓVEL PARA CONSTRUÇÃO DE ESTAÇÃO ELEVATÓRIA DE ESGOTODescrição:(DL) DISPENSA DE LICITAÇÃO PARA AQUISIÇÃO DE MATERIAL (ART. 120 INC. III AO XVIII) - (Valor Limite 
O preço certo e ajustado do imóvel  será pago aos promitentesvendedores em parcela única, a ser paga 10 (dez) dias após a assinatura do presente contrato.
Compra de imóvel para construção de Estação Elevatória de Esgoto.

NÃO EXIGIDO10 DIASPrazo: Local de Entrega:NÃO EXIGIDOCondição de Entrega:
0,00Preço Máximo: 500.000,00Valor Orçado na Planilha:NÃO EXIGIDO NÃO EXIGIDO

500.000,00100,00400.03 - EQUIPAMENTOS E BENS102022CPF/CNPJ Nome PropostaFORNECEDORES (informação não-obrigatória)
Diretor da Área          ___ / ___ / _____ Diretor Presidente          ___ / ___ / _____Gerente da Unidade          ___ / ___ / _____ASSINATURAS

PUBLIX - SOLICITAÇÃO DE COMPRAS Situação: AUTORIZADA POR 1.0.03.00/APGE

Documento assinado com certificado digital Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: JAG9-T0G7-XUO1-
OWWC Página 1 de 2
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Solicitação de Compra de Material Pág.de 22Emissão: 21/06/2022Liberação:Mês/Ano Base: JUN/2022PLANILHA DA SOLICITAÇÃOItem Descrição Un. Quant. Valor Unit. Subtotal500.000,0001unCOMPRA DE 01(UM) PRÉDIO DE Nº 45 (ATUAL 444), SITUADO NA AV. ANISIO AZEVEDO, BAIRRO SALGADO FILHO, NESTA CAPITAL.001 500.000,00Total da Planilha: 500.000,00

Diretor da Área          ___ / ___ / _____ Diretor Presidente          ___ / ___ / _____Gerente da Unidade          ___ / ___ / _____ASSINATURAS

PUBLIX - SOLICITAÇÃO DE COMPRAS Situação: AUTORIZADA POR 1.0.03.00/APGE

Documento assinado com certificado digital Verificação em: http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo. Utilize o código: JAG9-T0G7-XUO1-
OWWC Página 2 de 2
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PROCESSO ADMINISTRATIVO Nº 8636/2022 EDOC

INTERESSADO: DIRETORIA OPERAÇÃO E MANUTENÇÃO

ASSUNTO: – AQUISIÇÃO DE IMÓVEL NA AVENIDA AZEVEDO, Nº 444, ÁREA DE 352,08
M²

PARECER  Nº 257/2022

EMENTA: (...) Em análise, o Relator, acordando com o parecer da Unidade
Técnica, consignou que, nos termos do art. 24, inc. X, da Lei nº 8.666/93
(o qual apresenta hipótese equivalente àquela prevista no art. 29, V, da
Lei nº 13.303/16), para que se possa adquirir imóvel mediante dispensa
de licitação, são necessários três requisitos: (i)  comprovação de que o
imóvel se destina ao atendimento das finalidades precípuas da ad-
ministração; (ii) escolha condicionada a necessidades de instala-
ção e de localização; e (iii) compatibilidade do preço com o valor
de  mercado,  aferida  em  avaliação  prévia.(TCU,  Acórdão  nº
5.948/2014, 2ª Câmara, Rel. Min. Raimundo Carreiro, j. em 21.10.2014.)

I. RELATÓRIO

1. Trata-se de aquisição de imóvel situado na Av. Anízio Azevedo, 444, Salgado Fi-

lho, área de terreno 352,08 m², e área de construção 168,00 m², em Aracaju(SE), para a im-

plantação de uma Estação Elevatória, que receberá esgotos do PV-CT10-A, através de interli-

gação por tubulação, com solução técnica adequado para o problema de rompimento contínuo.

2. O referido imóvel corresponde a uma área construída de 168,00 m², espólio de José de Oli-

veira, sendo transmitido aos herdeiros, conforme certidão de inteiro teor, fls.30/31, passada

em 2/5/22. As coordenadas geográficas:10º55'39.1''S e 03'07.7''W.. 

2. Passado parecer 204/2022 com condicionantes para legalidade da aquisição, retorna-se

o processo para formalização da dispensa 040/2022 no sistema PUBLIX, através da Solicitação

de Compras 335/2022. 

É o que se tem a relatar

II – FUNDAMENTO JURÍDICO 

3. Cumpre exarar que o presente feito objetiva a aquisição de imóvel de propriedade particular, con-

forme escrituração em fls.30/31, situado na AV. ANISIO AZEVEDO, 444, Bairro Salgado Filho, nesta Capi-

tal, edificado no lote 02, medindo pela frente sul (pela Av. Anísio Azevedo) 10,90 m, lado leste 32,30 m,

lado oeste 32,30 m, fundo norte 10,90 m, PERFAZENDO ÁREA DE 352,08M², inscrito na Secretaria do Pa-

trimônio da União (SPU) com RIP sob nº 3105.0001256-05, conforme registrado sob nº de matrícula

20018, do registro de imóveis da 4ª Circunscrição Imobiliária de Aracaju, cartório do 6º Oficio, visando

atender às necessidades da DESO na implantação do sistema de coleta e bombeamento do esgoto sanitá-

rio do PV-CT10 para EE-4, integrante do sistema de esgotamento sanitário de Aracaju, devendo ocorrer
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através  de  procedimento  de  Dispensa  de  Licitação,  com fundamento  no  artigo  29,  inciso  V  da  Lei

13.303/2016, em replicação no Regulamento Interno de Licitações, Contratos e Convênios(RILC/DESO),

art. 120, inciso V.

Art. 29. É dispensável a realização de licitação por empresas públicas e sociedades de

economia mista: (Vide Lei nº 14.002, de 2020)

omissis(…)

V - para a compra ou locação de imóvel destinado ao atendimento de suas finalidades precí-

puas, quando as necessidades de instalação e localização condicionarem a escolha do

imóvel, desde que o preço seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliação

prévia; 

4. Em cotejo ao permissivo legal colacionado, interessante considerar a manifestação do Tribunal de

Contas da União(TCU), Na análise do caso, a Unidade Técnica do TCU verificou que “não constam nes-

sas avaliações memorial descritivo de como se averiguou o preço, nem se foram seguidas nor-

mas técnicas como as da ABNT para essas avaliações. As imobiliárias chegaram a esses valo-

res a partir de critérios pouco objetivos, como localização e estado do imóvel”. Diante disso, o

Relator determinou que a entidade contratante promovesse “previamente à aquisição de bens imó-

veis, avaliação de preços fundamentada em elementos objetivos, realizada por entidades de reco-

nhecida capacidade técnica como a Caixa Econômica Federal e Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias

– Ibape”.  (Grifamos.)  (TCU, Acórdão nº 1.466/2010,  Plenário,  Rel.  Min.  Marcos Bemquerer,  DOU de

30.06.2010.) É possível verificar a imposição de determinados requisitos que devem ser assinalados vi-

sando conferir regularidade à contratação pretendida, quais sejam: a) Necessidades de instalações que

comportem o aparato Administrativo; b) localização; c) compatibilidade dos valores praticados no merca-

do, através de avaliação prévia.

5. Neste toar, com o intuito de corroborar tal entendimento, consignamos à presente peça posicio-

namento do ilustre doutrinador Jessé Torres, que explicita: 

“Em princípio, a Administração compra ou loca mediante licitação..., tais e tantas podem ser

as contingências do mercado, variáveis no tempo e no espaço, a viabilizarem a competição.

Mas se a operação tiver por alvo imóvel que atenda a necessidades específicas cumuladas de

instalação e localização do serviço, a área de competição pode estreitar-se de modo a ense-

jar a dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a Administração comprará ou locará

diretamente, inclusive para que não se frustre a finalidade a acudir” (Comentários à Lei das

Licitações e Contratações da Administração Pública, 5ª Edição, pag. 277) 

6. Complementarmente, registramos que respaldada doutrina pátria entende que a hipótese de dis-
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pensa prevista no artigo 29, V, nada mais é que uma hipótese de inexigibilidade travestida de dispensa,

inclusive, a lei 14.133/2021, no art.74, já adotou como inexigibilidade. Nesse sentido é o entendimento

do ilustre Doutrinador Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, senão vejamos:

“Trata-se, em verdade, de hipóteses de inexigibilidade de Licitação, visto que, uma vez exis-

tindo apenas um imóvel que satisfaça ao interesse da Administração, caracterizada a invia-

bilidade jurídica de competição. Nesse caso, se tão somente um imóvel é que atende às ne-

cessidades, não haverá licitação, tendo o legislador preferido colocar a hipótese entre os ca-

sos de dispensa, embora isto seja doutrinariamente condenável.” (Jacoby Fernandes, J.U,

contratação direta sem licitação, 9.ed. Belo Horizonte. Fórum 2011, pág. 378) 

7. Feitos tais apontamentos iniciais, a área solicitante visando preencher os requisitos mencionados

in supra, deverá proceder a juntada de justificativa aos autos do procedimento licitatório em questão da

imprescindibilidade da aquisição do imóvel com área de 352.08 m² para implantação da Estação Elevató-

ria, conforme justificativa:

8. Desta feita, considerando as razões expostas, a DESO, visando satisfazer seu desiderato, objeti-

vando comportar adequadamente seu aparato Administrativo, efetivou laudo de avaliação, fls.04/23, com

metodologia da NBR 14653-2:2004 respeitando-se as peculiaridades do avaliando e características do

mercado, tendo sido aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com utilização de infe-

rência estatística, chega-se ao valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

9. Senão,  vejamos  em que  sentido  sacramentou  o  sodalício  Tribunal  de  Contas  da  União,  que

dispõe:
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O TCU entendeu, no que concerne à dispensa de licitação para aquisição de imóveis, que o en-

quadramento no artigo 24, inc. X, somente é possível quando a localização do imóvel for fator

condicionante para a escolha. Fonte: TC-625.362/1995-0. Decisão n° 337/1998 – 1ª. Câmara.

Corroborando ainda em decisium diverso:

“10. O art. 24, inciso X, da Lei de Licitações estabelece ser dispensável a licitação ‘para a

compra ou locação de imóvel destinado ao atendimento das finalidades precípuas da Adminis-

tração, cujas necessidades de instalação e localização condicionem a sua escolha, desde que o

preço seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliação prévia.’

11. Verifica-se, portanto, que a utilização desse dispositivo só é possível quando se identifica

um imóvel especifico cujas instalações e localização sinalizem que ele é o único que atende o

interesse da administração.” (Acórdão n° 444/2008, Plenário, Min. Rel. Ubiratan Aguiar)

10. Por derradeiro, o TCU já votou pela improcedência de representação que noticiava irregularidade

na aquisição de imóvel por dispensa de licitação em razão da não realização de três avaliações, uma vez

que dispositivo "prevê a realização de somente uma avaliação prévia do imóvel, o que foi cumprido".

(TCU, Acórdão nº 549/2011, 2ª Câmara, Rel. Min. Subst. Augusto Sherman Cavalcanti).

III – CONCLUSÃO

Assim, satisfazendo devidamente as condicionantes do parecer jurídico 204/2022 não vislumbra-

mos nenhum óbice à aquisição do imóvel situado na av. Anízio Azevedo, 444, com medição de 352,08 m²

por meio do procedimento de Dispensa de Licitação com fulcro no inciso V, do artigo 29 da Lei Federal nº

13.303/2016, no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

Aracaju(SE), 1 de julho de 2022

EMERSON DANTAS MENEZES
ADVOGADO/DESO – OAB/SE 3.172

Aprovo o parecer jurídico 257/2022 pelos fundamentos jurídicos. Dr. André Luis Pereira Oliveira. 

Autorizo a dispensa 40/2022 para aquisição de imóvel situado na Av. Anízio Azevedo, nº 444, adotando
como razão de decidir os pareceres técnicos. Diretor-Presidente Carlos Fernandes de Melo Neto. 
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