COMPANHLA DF LANEAMINTD OF SIRGIS

(DDESO

CONTRATO 7902/2021 EDOC N°® 159/2021 DATA 01/12/2021 l

CONTRATADA i
SHOPPING PREMIO SOCORRO

OBJETO

LOJA n° 141,142 e 143 com drea total de aproximadamente 103 m? doravante denominada apenas
L0JA, localizada no Piso de lojas do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., situado na Av. Coletora A,
S/N, Bairro Conjunto Marcos Freire I, Nossa Senhora do Socorro/SE.
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COMPANMIA DE SANFAMENTD OF SEFGIFE

CONTRATO DE LOCACAO N° 159/2021

Termo de Contrato de Locagdo de espaco loja n® 141, 142 e 143,
com area total de aproximadamente 103 m2, que entre si fazem, de
um lado a COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE - DESO
e, do outro lado SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., na forma
abaixo.

PREAMBULO
1. DAS PARTES E SEUS REPRESENTANTES

Pelo presente instrumento particular, a COMPANHIA DE SANEAMENTO DE SERGIPE - DESO,
pessoa juridica de direito privado, organizada sob a forma de sociedade de economia mista, nos ter-
mos do Decreto-Lei n°® 109 de 25 de agosto de 1969, com as alteragdes e acréscimos do Decreto-Lei
n® 268 de 16 de janeiro de 1970 e da Lei Estadual n°® 4.898 de 10 de julho de 2003, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 13.018.171/0001-90 e no Cadastro Estadual sob o n® 27.051.036-02, com sede
na Rua Campo do Brito, n® 331, nesta Cidade de Aracaju, Capital do Estado de Sergipe, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, representada neste ato por seu Presidente Carlos Fernan-
des de Melo Neto, brasileiro, casado, Eng.? civil, CPF/MF n°® 661.828.835-53 e pelo Diretor Comer-
cial Financeiro Carlos Alberto Coutinho, brasileiro, casado, licenciado em Ciéncias Econdmica,
CPF/MF n° 391.567.457-53, ambos residentes e domiciliados nesta cidade de Aracaju/SE, do outro
lado o SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., com sede na Cidade de Nossa Senhora do Socorro -
SE, na Av. Coletora A, S/N, Sala A Administracdo, Bairro Conjunto Marcos Freire I, inscrito no
CNPJ/MF, sob o n° 11.247.725/0001-03, neste ato representado pelo Diretor-Geral Luiz Augusto
Duarte, brasileiro, casado, empreséario, doravante denominado LOCADOR, resolvem firmam o pre-
sente Contrato de Locacdo, mediante as seguintes CLAUSULAS E CONDIGOES:

2. DA FINALIDADE - O presente Contrato tem por finalidade, formalizar e disciplinar o relaciona-
mento contratual com vistas a Locagdo de um imovel, especificado na CLAUSULA PRIMEIRA - OB-
JETO, sendo que sua lavratura foi regularmente autorizada em despacho datado de 23/11/21 pelo
Senhor Presidente da DESQ, no Processo Administrativo n® 7902/2021 EDOC.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL - Esta contratacdo decorre do processo de Dispensa de Licitacao,
tombado sob n® 096/2021, nos termos e condigdes do parecer juridico n. 493/2021, cujo resultado
foi homologado em data de 26/11/2021 pelo Presidente, conforme consta do Processo Administrativo
acima mencionado, submetendo-se as partes as disposicbes constantes da Lei n® 13.303/2016 e do
Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e Convénios, pelo Codigo de Conduta e Integridade da
DESO, acessiveis no www.deso-se.com.br, pela Lei Anticorrupcdo, pela Lei Geral de Protecdo de Da-
dos Pessoais (LGPD), e pela Lei 8245/1991.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA LOCACﬁO

LOJA n° 141,142 e 143 com area total de aproximadamente 103 m2, doravante denominada apenas
LOJA, localizada no Piso de lojas do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. situado na Av.
Coletora A, S/N, Bairro Conjunto Marcos Freire I, Nossa Senhora do Socorro/SE.

CLAUSULA SEGUNDA - ATIVIDADE COMERCIAL A SER EXERCIDA NA LOJA

PRESTAGAO DE SERVICO PUBLICO - ATENDIMENTO GERAL.

TITULO DE ESTABELECIMENTO/NOME FANTASIA A SER UTILIZADO NA LOJA . DESO.

PRAZO DA LOCACAO: 12 (DOZE) meses. A
ALUGUEL MENSAL MINIMO: R$ 17.994,59 (dezessete il novecentos e noventa e quatro reais U

e cinquenta e nove centavos) por més. ;
.
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VENCIMENTO DO ALUGUEL MENSAL MINIMO: Dia 10 (dez) de cada més.

REAJUSTE DO ALUGUEL: A cada 12 (doze) meses, a partir da assinatura do presente contrato, com
base no percentual acumulado de variacdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado), divulgado
pela Fundagdo Getllio Vargas - FGV.

PRAZO PARA INICIO DAS ATIVIDADES PELO LOCATARIO: Dia 01 de dezembro de 2021
CLAUSULAS E CONDICOES

Pelo presente instrumento particular, as partes acima qualificadas e identificadas tém, entre si, justo
e contratado o presente CONTRATO DE LOCACAO, que se regera segundo o disposto nas
seguintes clausulas e condigdes:

1. DA LOJA OBJETO DA LOCACAO: A presente locacdo tem como objeto a LOJA discriminada no
quadro resumo, que sera entregue pelo LOCADOR no prazo la também indicado, sendo recebida
pelo LOCATARIO na forma das plantas e especificagdes aprovadas e assinadas pelas partes.

2. DA FINALIDADE DA LOCACAO: A finalidade da presente locagéo é especificamente a exploragao
da atividade empresarial/comercial indicada no quadro resumo pelo LOCATARIO na LOJA locada,
que devera ser iniciada no prazo estipulado no referido quadro resumo.

2.1. O LOCATARIO devera utilizar nas placas, letreiros e fachada de sua LOJA, bem como em toda
a sua publicidade e propaganda, o nome presente no TITULO DE ESTABELECIMENTO/NOME
FANTASIA indicado no quadro resumo.

2.2. E vedado ao LOCATARIO o exercicio de atividade comercial diversa da indicada no objeto do
presente contrato sem o prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, o qual ndo estara
obrigado a motivar a recusa de qualquer solicitagdo do LOCATARIO nesse sentido.

2.3. Ao LOCATARIO n3o é concedido o direito de exercer com exclusividade a atividade comercial
indicada no objeto do presente contrato, sendo, por isso, permitido ao LOCADOR locar ou por
qualquer forma alienar outra LOJA ou qualquer espaco do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. a
terceiros que exercam ou queiram exercer atividade idéntica ou semelhante a do LOCATARIO.

3. DO PRAZO: A presente locagdo vigorara pelo prazo de 12 (doze meses), podendo ser prorrogado,
em prazos iguais e sucessivos, limitando a 60 (sessenta) meses, desde que haja interesse do
LOCATARIO, conforme indicado no Quadro Resumo.

4, DO ALUGUEL: O valor do aluguel da presente locagdo sera aquele estipulado a titulo de “aluguel
mensal minimo”, consoante indicado no Quadro Resumo, devidamente corrigido nos termos do
presente instrumento contratual.

4.1. Na data de vencimento estipulada no Quadro Resumo, o LOCATARIO pagara ao LOCADOR o
“aluguel mensal minimo” a época vigente, mediante boleto bancario.

4.2. O valor do aluguel serd corrigido na menor periodicidade permitida por lei, atualmente fixada
em 12 (doze) meses, mediante a aplicacdo do percentual de variagdo do indice indicado no Quadro
Resumo acumulado no periodo a que corresponder.

4.2.1. Sobrevindo alteracdo na legislagdo pertinente, permitindo correcdo de aluguel em periodos
inferiores a 12 (doze) meses, a periodicidade prevista neste contrato sera, independentemente de
qualquer notificacdo, automaticamente alterada e passara a corresponder a menor periodicidade
permitida pela nova lei.

4.3. Findo o prazo de locagdo, fica desde ja expressamente convencionado, como condigdo

absolutamente essencial para sua eventual prorrogacdo, que os critérios de calculo, correcdo e

pagamento de aluguel, previstos no contrato e, na falta de estipulagao expressa, aqueles

previstos no Regimento Interno do Shopping Prémio Socorro Ltda.) ndo poderéo/scﬁﬁr quaisquer
/
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modificagGes, ficando estabelecido que o valor do aluguel, para viger no novo prazo contratual, sera
reajustado para adequa-lo ao valor de mercado, ndo podendo, entretanto, o percentual de reajuste
ser inferior ao percentual de variacdo acumulada do indice de correcdo monetaria previsto no
contrato, ou, na falta de previsdo, pelo percentual de variacdo acumulada do IGP-M nos ultimos 12
(doze) meses.

4.4. Caso o valor do aluguel venha a ser reajustado para adequar-se ao valor de mercado, deverdo
ser obrigatoriamente incluidos na afericdo do valor da loja todos os materiais, equipamentos,
instalagbes e benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, tendo em vista sua automatica
incorporagdo as lojas e/ou as partes comuns do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., conforme o
caso.

5. DOS ENCARGOS DA LOCACAO

5.1. DAS DESPESAS ESPECIFICAS: O pagamento das despesas especificas da LOJA, tais como as
decorrentes de manutencdo, limpeza do ar-condicionado e telefone, sera de responsabilidade
exclusiva do LOCATARIO. Os comprovantes de pagamento das referidas despesas, por serem
individuais, deverdo ser apresentados no ultimo dia Gtil do més a Administracdo do Shopping para
conferéncia.

6. DOS ENCARGOS MORATORIOS: Apos as respectivas datas de vencimento, os aluguéis e os
encargos da locacdo deverdo ser pagos acrescidos dos seguintes encargos moratérios: corregdo
monetaria com base no percentual acumulado de variacdo do IGP-M (Indlce Geral de Pregos do
Mercado), divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas - FGV, e multa de 10% (dez por cento), calculada
sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e demais encargos da locagao;
e juros de 2% (dois por cento) ao més, calculados sobre o valor corrigido.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS LOCATICIOS: Os aluguéis e os
encargos da locagdo deverdo ser pagos pelo LOCATARIO na rede bancaria mediante boleto a ser

fornecido pelo LOCADOR, ou em outro local ou por outra forma determinada a critério exclusivo do
LOCADOR.

7.1. As obrigagbes contratuais pagas por meio de cheque s serdo consideradas satisfeitas depois da
compensacdo do cheque pelo banco sacado. Em caso de devolugdo do cheque pelo banco sacado, por
qualquer motivo, incidirdo sobre as obrigagdes correspondentes os encargos moratorios previstos
neste contrato, desde as respectivas datas de vencimento.

8. DAS BENFEITORIAS: Necessitando a LOJA de quaisquer benfeitorias - necessarias, Uteis ou
voluptudrias-, as mesmas somente serdo realizadas mediante prévia autorizagdo por escrito do
LOCADOR por conta exclusiva do LOCATARIO, o qual, todavia, ndo tera direito a indenizagdo ou
retengdo pelas benfeitorias realizadas.

8.1. Consideram-se benfeitorias quaisquer alteragdes nas instalacdes e na decoragdo da LOJA, tendo
como base a condigdo existente no momento da entrega.

8.2. Quando da execugdo das obras de benfeitorias, o0 LOCATARIO devera observar o disposto no
REGIMENTO INTERNO do SHOEPING PREMIO SOCORRO LTDA. e no CADERNO TECNICO
PARA ELABORACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE LOJAS.

8.3. As benfeitorias que ndo puderem ser removidas sem causar danos a LOJA serdo a esta
incorporada, mas ndo terd o LOCATARIO direito & indenizagdo ou a retengdo da LOJA pelas
benfeitorias acrescidas a Loja. Quando possivel, a remogdo sera realizada por conta exclusiva do
LOCATARIO.

9. DO SEGURO: O LOCADOR manterd o Shopping segurado contra fogo, danos fisicos e materiais,
em seguradora de sua escolha, obrigando-se a LOCATARIA a pagar os respectivos prémios na
mesma propor¢do que lhe couber do rateio do condominio sobre o total das areas locadas do
SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.. A contribuicdo ora referida sera rateada entre os lojistas, ja
estando incluida no valor pago pelo LOCATARIO a titulo de ALUGUEL MINIMO MENSAL 9.1. O
LOCATARIO se obriga, ainda, a contratar o seguro dos bens de sua propriedade ou sob sua guarda,
tais como estoques, mercadorlas moveis, utensilios, benfeitorias, instalacbes e, equipamentos da
LOJA, inclusive vitrines, ficando ainda obrigado a contratar os seguros de lucros cessantes e
responsabilidade civil por danos decorrentes da propagacao de incéndio, explosdo ou inundagdo
ocorridos em sua LOJA, devendo exibir as respectivas apohee} ao LOCADOR sempre que- este o
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exigir. Os referidos seguros deverdo ser contratados em companhia seguradora que for
exclusivamente indicada pelo LOCADOR. R ) i

10. DA SUBLOCACAO, CESSAO E TRANSFERENCIA: E vedado ao LOCATARIO sublocar, ceder ou
de qualquer forma transferir, total ou parcialmente, definitiva ou transitoriamente, gratuita ou
onerosamente, a LOJA locada ou o seu mero uso a terceiros, salvo mediante autorizagdo por escrito
do LOCADOR. i

10.1. Também é vedado ao LOCATARIO ceder, transferir ou de qualquer forma alienar, total ou
parcialmente, definitiva ou transitoriamente, gratuita ou onerosamente, a sua posicdo no presente
contrato de locagdo, salvo mediante autorizagdo por escrito do LOCADOR. i

10.2. Considera-se cessdo ou transferéncia a admissdo, no quadro societario do LOCATARIO, de
qualquer pessoa que ndo seja seu sbcio na data de assinatura do presente contrato.

10.3. Quando consista 0 LOCADOR na sublocagao, cessdo e/ou transferéncia da LOJA ou da posicdo
contratual do LOCATARIO, este pagard a aquele uma taxa de transferéncia correspondente a 10
(dez) vezes o valor do “aluguel mensal minimo " vigente a época do evento.

11. DA RENUNCIA AO DIREITO DE PREFERENCIA: O LOCATARIO expressamente renuncia ao
direito de preferéncia a aquisicdo da LOJA locada, em caso de alienagdo da mesma pelo LOCADOR.
12. DA RESCISAO UNILATERAL: Em caso de rescisdo unilateral da presente locagdo, por parte do
LOCATARIO, antes do término do prazo contratual, o mesmo deverd pagar ao LOCADOR uma multa
correspondente a 12 (doze) vezes o valor do “ALUGUEL MENSAL MINIMO ” vigente a época da
rescisdo.

12.1. O pagamento da multa sera realizado proporcionalmente ao periodo de cumprimento do
contrato, nos termos do artigo 4°, da Lei n® 8.245/91, dada pela Lei n® 12.112/2009.

13. DA OBEDIENCIA AS REGRAS DE FUNCIONAMENTO E CONDUTA

13.1. O LOCATARIO declara ter pleno conhecimento das regras de funcionamento e conduta
estabelecidas pelas LOCADORAS, a saber:

a) é vedada a abordagem, por funmonanos do LOCATARIO, de consumidores ou ndo, que estejam no
interior do SHOPPING PREMIO. Entende-se por abordagem, para fins aqui expressos, o contato
pessoal e/ou chamamento oral, de qualquer natureza; .

b) é vedada a permanéncia de funciondrios do LOCATARIO fora do espaco reservado a LOJA
conforme limite estabelecido na Clausula Primeira.

14. INFRACAO CONTRATUAL: Infringindo o LOCATARIO qualquer obrigacdo prevista neste
contrato, no REGIMENTO INTERNO ou no CADERNO TECNICO PARA ELABORAGAO E
APROVACAO DE PROJETOS DE LOJAS, dara causa a rescisdo da locagdo pelo LOCADOR e ficara
sujeito a uma multa correspondente a 06 (seis) vezes o valor do “aluguel mensal minimo” vigente a
época da infragdo, garantindo a ampla defesa e o contraditorio.

15. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS:

15.1. O LOCATARIO se obriga a iniciar suas atividades na data estipulada no Quadro Resumo, ou
em data outra que venha a ser estipulada exclusivamente pelo LOCADOR, devendo concluir as obras
estruturais e os servicos de ambientagdo, decoragdo e instalagdo, com final colocacdo das
mercadorias na LOJA, em até 24 (vinte e quatro) horas imediatamente anteriores ao termo final
deste prazo.

15.1.1. Antes de iniciar as obras estruturais e os servigos de ambientacdo, decoragdo e instalacdo, o
LOCATARIO devera apresentar os projetos das obras de instalacdo e os projetos de arquitetura,
ambientacdo e decoragdo da LOJA ao LOCADOR no prazo e na forma prevista no REGIMENTO
INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.

15.1.2. Caso o LOCATARIO ndo substitua o projeto ou ndo realize as alteragGes exigidas pelo
LOCADOR no prazo assinado, o presente contrato sera rescindido automaticamente, sem énus para
qualquer das partes.

16. DAS DISPOSIGCOES ESPECIAIS

16.1. Obriga-se 0 LOCATARIO a obedecer as disposicdes dos seguintes documentos, que integram
0 presente contrato como se nele estivessem transcritos, de cujo teor o LOCATARIO declara ter
pleno conhecimento:

a) REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCO 'R%A /
’
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b) ESTATUTO DA ASSOCIAGAO DOS LOJISTAS DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.

16.2. Todos os avisos e notificagbes extrajudiciais, bem como as citacdes e intimacdes judiciais,
quando dirigidas ao LOCADOR, deverdo ser entregues no enderego constante deste contrato, e,
quando dirigidas ao LOCATARIO, no endereco da LOJA objeto desta locacdo, obrigando-se cada
parte a comunicar por escrito a outra qualquer mudanga de endereco.

17. DO FORO: As partes elegem o Foro da Comarca de Nossa Senhora do Socorro/SE como o Unico
competente para processar e julgar qualquer causa relacionada ao presente contrato.

E por serem as disposigdes acima resultantes da verdadeira vontade das partes, firmam elas o
presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, com 02 (duas) testemunhas, para
que produza, em juizo ou fora dele, os efeitos legais.

Aracaju /SE, 29 de novembro de 2021.

WE DESO

—

DIRETOR COMERCIAL FINANCEIRO

bl i

GERENCIA DE/ATENI%MENTO - DESO

-
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